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MUNICIPIO DE MESAO FRIO
Aviso n.° 4327/2025/2

Sumadrio: Aprova o Regulamento Interno da Infraestrutura Industrial-Empresarial da Caminheira/Cabrial.

Paulo Jorge Peres Teixeira da Silva, Presidente da Camara Municipal de Mesao Frio, torna publico
nos termos do disposto na alinea t) do n.° 1 do artigo 35.°, conjugado com o artigo 56.2, do anexo | a Lei
n.°75/2013, de 12 de setembro, que a Assembleia Municipal de Mes&o Frio, em sessdo de 30 de setem-
bro de 2024, sob proposta da Camara Municipal, aprovada em reunido realizada no dia 23 de setembro
de 2024, aprovou o Regulamento Interno da Infraestrutura-Industrial-Empresarial da Caminheira/Cabrial.

Mais torna publico que o referido regulamento, anexo ao presente Aviso, entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica, podendo ser consultado, na integra, no sitio do
Municipio em www.cm-mesaofrio.pt e nas juntas de freguesia do Municipio.

Para constar e para os devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor que vao
ser afixados nos lugares de estilo.

3 de fevereiro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Paulo Jorge Peres Teixeira da Silva.
Regulamento Interno da Infraestrutura Industrial-Empresarial da Caminheira/Cabrial

Predmbulo

O presente Regulamento estabelece as regras de organizagao, de funcionamento e as condigdes
de transmissdo dos direitos sobre os lotes da Infraestrutura industrial-empresarial da Caminheira/
Cabrial, doravante mencionada, abreviadamente, IEC de Mesao Frio ou IEC, designadamente quanto
a identificagéo da tipologia de atividades passiveis de nela serem instaladas, as especificagdes técni-
cas aplicaveis em matéria de ocupacgéao, uso e transformacao do solo e de qualificagdo ambiental, as
regras a que deve obedecer a escolha das empresas interessadas na ocupagao dos espacos a ceder
e os respetivos critérios de selegdo, a modalidade e condigdes de transmissdo dos direitos sobre os
lotes destinados a atividades econdémicas e as obrigagdes gerais das empresas instaladas ou a instalar.

A infraestrutura industrial-empresarial da Caminheira/Cabrial destina-se a acolher empresas,
designadamente industriais, logisticas e de servigos sendo gerida pela Camara Municipal de Mesao
Frio, que, na qualidade de Entidade Gestora, coloca a disposi¢cdo das empresas utentes sete lotes de
terreno, aptos a instalagdao de empresas.

O presente Regulamento aplica-se a todos os utentes da IEC, fazendo parte integrante de todos
0s contratos a celebrar entre as empresas e a Entidade Gestora e complementando todos os contra-
tos vigentes, prevalecendo, em caso de conflito, sobre as disposi¢des contratuais ou acordadas que
0 contrariem.

CAPITULO |

DisposicOes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é emitido ao abrigo do disposto no artigo 50.° do Sistema de Industria
Responsavel, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, com as alteragdes decorrentes
do Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio, encontrando-se, ainda, em conformidade com as exigéncias
constantes do artigo 5.° da Portaria n.° 281/2015, de 15 de setembro.
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Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente Regulamento estabelece as regras de organizagao e funcionamento bem como as
normas gerais de acesso, instalagao e utilizagao da infraestrutura industrial-empresarial da Caminheira/
Cabrial e aplica-se as empresas instaladas e a instalar, as quais o devem, igualmente, fazer cumprir
por todas as pessoas do exterior que se desloquem as suas instalagdes.

2 — O presente Regulamento ndo desvincula a responsabilidade das empresas instaladas quanto
ao cumprimento das disposi¢oes legais e outras a que estejam obrigadas.

3 — A IEC de Mesaéo Frio tem como objetivos:
a) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;

b) Contribuir para o ordenamento do territério e a prote¢cdo do ambiente, disponibilizando uma
drea infraestruturada e apta a instalagdo empresarial/industrial, por forma a disciplinar a procura de
solo para este uso;

c) Fomentar a reestruturacgao e diversificagdo dos setores econdémicos ja implementados;
d) Favorecer a competitividade das empresas;
e) Promover o empreendedorismo local;

f) Fomentar a criagdo de emprego e fixagdo da populagéo.

Artigo 3.°
Ambito territorial

O presente Regulamento aplica-se a area territorialmente delimitada e multifuncional da infraes-
trutura industrial-empresarial da Caminheira/Cabrial, destinada a localizagao de atividades industriais,
logisticas, de armazenagem e de servigos.

Artigo 4.°
Principios gerais

1 — O regime estabelecido no presente Regulamento visa a prossecuc¢ao dos seguintes objetivos
gerais:

a) Assegurar a transparéncia do processo de acesso, instalagéo e utilizagdo das instalagées da IEC;

b) Promover a sua qualificagdo e adequado funcionamento, assegurando o respeito pelas con-
digdes de instalagao;

c) Favorecer a qualificagdo das empresas instaladas através da promocgao da qualidade dos
espagos que ocupam;

d) Minimizar os impactes ambientais resultantes das atividades empresariais instaladas.

2 — A Camara Municipal de Mesao Frio fara aplicar o presente regulamento como forma de pro-
teger e salvaguardar:

a) 0 investimento feito na urbanizac&o e infraestruturas realizadas;
b) O apoio e investimento as empresas através da transmisséo de direitos sobre os lotes de terreno;
c) O investimento e as expectativas das empresas instaladas ou a instalar;

d) Os interesses urbanisticos e ambientais.

2/13

Aviso n.° 4327/2025/2



N.° 31
— 13-02-2025

CAPITULO Il

Atividades admitidas na IEC de Meséo Frio

Artigo 5.°
Atividades preferenciais
Na IEC de Mesao Frio é admitida a instalagéo de atividades industriais, logisticas, de armazenamento
e de servigos com caracteristicas que assegurem uma boa gestdo da preservagao do meio ambiente.
Artigo 6.°
Outras atividades

1 — S&o admitidas outras atividades, desde que concorram para a valorizagédo ou reforgo das
atividades referidas no nimero anterior, se revelem essenciais ao desenvolvimento ou expanséo da
IEC ou contribuam para melhorar os seus niveis de competitividade.

2 — A Entidade Gestora pode indeferir a instalagdo das atividades referidas no ndmero anterior,
designadamente em virtude de:

a) A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser manifestamente incompativel com a légica
de funcionamento da IEC de Mesao Frio;

b) A atividade a desenvolver seja suscetivel de gerar danos ambientais significativos;

c) Da atividade a desenvolver se antevejam conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento
e na conservagao das infraestruturas da IEC.

CAPITULO Il

Especificagdes técnicas quanto a ocupagao, uso e transformagao do solo e qualificagao ambiental

SECCAO |

Especificagdes técnicas quanto a ocupagao, uso e transformagao do solo

Artigo 7.°
Ocupagao, uso e transformagao do solo

A ocupagao, uso e transformagéao do solo na area de abrangéncia da IEC é disciplinado pelo Regu-
lamento do Loteamento da Zona Industrial-Empresarial da Caminheira/Cabrial de Meséo Frio, aprovado
pela Camara Municipal de Meséao Frio em reunido de 6 de dezembro de 2023, em conformidade com
o disposto no Plano Diretor Municipal de Meséo Frio, que é parte integrante do presente Regulamento
(Anexo I).

Artigo 8.°

Distribuicao de energia elétrica

1 — As ligagdes das infraestruturas elétricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade das
empresas utentes, devem, em principio, ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as infraes-
truturas de utilizagao coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.
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2 — Qualquer solicitagao por parte das empresas utentes, de poténcias elétricas em baixa tensao
superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, fica condicionada a decisdo desta
Entidade Gestora.

3 — Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalagdo de um Posto de
Transformagao privativo, o requerente do lote obriga-se a respeitar a legislagao aplicavel.

4 — As empresas utentes devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da enti-
dade distribuidora de energia elétrica, bem com toda a regulamentagéao aplicavel ao setor.

5 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabeleci-
mento das ligagOes das infraestruturas elétricas aos lotes.
Artigo 9.°
Distribuicao de infraestruturas de telecomunicagées

1 — As ligagdes das infraestruturas telefonicas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade
das empresas utentes, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as
infraestruturas de utilizagdo coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2 — As empresas utentes devem observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos
dos operadores de telecomunicagdes com quem pretenderem estabelecer contratos de fornecimento
de servigos de telecomunicagdes, bem com observar toda a regulamentagéao aplicavel ao setor.

3 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabeleci-
mento das ligagdes das infraestruturas de telecomunicagdes aos lotes.
Artigo 10.°
Distribuicao de infraestruturas de agua

1 — O abastecimento de agua aos lotes é efetuado mediante utilizagcdo das infraestruturas de
utilizagao coletiva previamente estabelecidas sob passeios.

2 — As empresas utentes devem observar a regulamentagéao e procedimentos em vigor no concelho
de Mesao Frio no que concerne ao abastecimento de agua.

3 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabeleci-
mento das ligagdes das infraestruturas de abastecimento de agua aos lotes.
Artigo 11.°
Distribuicao de abastecimento de gas

1 — O abastecimento de gas aos lotes é efetuado mediante utilizagdo das infraestruturas de uti-
lizagao coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.

2 — As empresas utentes devem observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos
do operador de fornecimento de gas que vier a estar qualificado para estabelecer contratos de forneci-
mento de gas com as empresas utentes, bem como observar toda a regulamentacao aplicavel ao setor.

3 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabeleci-
mento das ligagdes das infraestruturas de abastecimento de gas aos lotes.
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Artigo 12.°
Infraestrutura de drenagem de aguas pluviais

1 — As ligagdes das infraestruturas de drenagem de dguas pluviais aos lotes sao efetuadas
mediante utilizagdo das infraestruturas de utilizagao coletiva previamente estabelecidas sob os arrua-
mentos e passeios.

2 — As empresas utentes devem observar a regulamentagao e procedimentos em vigor no concelho
no que concerne as redes de drenagem de aguas pluviais.

3 — As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabeleci-
mento das ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais aos lotes.
Artigo 13.°
Infraestruturas de drenagem de aguas residuais

1 — As ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes devem ser efetua-
das mediante utilizagdo das infraestruturas de utilizagdo coletiva previamente estabelecidas sob os
arruamentos e passeios.

2 — As empresas utentes devem observar a regulamentagao e procedimentos em vigor no concelho
no que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.

3 — As empresas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento das
ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes.
Artigo 14.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — A armazenagem de materiais a descoberto deve ser localizada dentro das respetivas areas
contratadas.

2 — Os materiais armazenados devem respeitar as condi¢des de segurancga e estar acondicionados
e devidamente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais
e visuais negativos.

Artigo 15.°

Sinalizagao informativa

1 — A colocacgéo de elementos ou meios de sinalizagéo informativa nos lotes, com vista a identificar
as empresas utentes, é da responsabilidade das mesmas e a sua colocagao deve respeitar parame-
tros de unidade de imagem a observar na IEC, devendo essa colocagao ser sujeita a aprovagao prévia
e expressa por parte da Camara Municipal.

2 — Para além dos meios de sinalizagao referidos no nimero anterior, as empresas podem colocar
sinalizagdo pontual relativa a situagdes de efeito temporario sujeito a aprovagao prévia e expressa da
Entidade Gestora.
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SECGAO II

Especificagdes técnicas quanto a qualificagao ambiental

Artigo 16.°
Normas Gerais

1 — As empresas utentes devem respeitar a legislagdo ambiental em vigor no que respeita as
normas de prote¢do do meio ambiente e a aplicagdo de medidas minimizadoras dos efeitos produzidos
pela atividade empresarial, quer na fase de instalagéo, quer na fase de funcionamento pleno da empresa.

2 — As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso de
funcionamento ineficaz dos seus préprios sistemas antipoluigéo.

3 — A suspensao temporaria dos sistemas antipoluigcdo de uma empresa instalada na IEC obriga
a suspensao da sua atividade.

Artigo 17.°
Aguas residuais

1 — Para a descarga de aguas residuais no coletor da IEC, o utente deve ser titular de uma auto-
rizagcdo de descarga valida, emitida pela Entidade Gestora, a qual estabelecerd os valores limite de
emissao, os parametros a amostrar, a periodicidade do autocontrolo a efetuar pela empresa utente
e o prazo de validade.

2 — As empresas utentes que provoquem graus de poluicdo do meio ou produzam efluentes liquidos
ndo compativeis com o sistema geral de saneamento da IEC e da rede municipal, tal como definidos
na autorizagao referida no nimero anterior, s6 sdo autorizadas a laborar apds fazerem prova de que os
métodos e sistemas de depuragéo a introduzir na rede dardo plena garantia de compatibilidade com
0 meio recetor e que sao respeitados os parametros definidos na legislagdo em vigor.

3 — Os valores limite de emissao para as aguas residuais podem ser alterados em fungéao de
requisitos legais e de qualidade ambiental a jusante.

4 — As empresas clientes devem informar a Entidade Gestora sempre que se verifiquem altera-
¢des no processo produtivo com repercussoes ao nivel da qualidade e composicédo das descargas de
efluentes liquidos, quer estas alteragdes sejam pontuais, acidentais, temporarias ou definitivas.

5 — A reparacdo dos eventuais danos causados pelas descargas referidas no nimero anterior
recai sobre as empresas clientes.

6 — A Entidade Gestora cabe a responsabilidade de criar as medidas minimizadoras para obviar
os efeitos das descargas que tenham sido reportadas pelas empresas utentes.

7 — As empresas utentes devem realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento de
efluentes liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de aguas residuais da
IEC e da rede municipal.

8 — As empresas utentes devem realizar agdes de autocontrolo dos efluentes liquidos a realizar
por laboratérios acreditados e dar conta a Entidade Gestora dos resultados dessas analises.

9 — A Entidade Gestora pode, por sua iniciativa, efetuar contra-analises para verificar a adequagao
do autocontrolo, prevalecendo o resultado destas até a adogao de medidas de minimizagéao e a acei-
tagdo pela Entidade Gestora de novas analises referentes a uma amostragem representativa efetuada
pela empresa utente, sob observacao de um representante da Entidade Gestora.
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Artigo 18.°
Emissoes atmosféricas

1 — As instalagGes industriais ou de armazenagem com missdes tépicas ou difusas relevantes
de particulas, odores e outros poluentes atmosféricos devem assegurar a manutengéo das condigdes
de funcionamento adequadas dos sistemas de minimizagéo, de forma a cumprir os requisitos legais,
reduzir a incomodidade na vizinhanga e manter um ambiente saudavel no local de trabalho.

2 — As empresas utentes devem facultar a Entidade Gestora os relatérios de autocontrolo das
emissdes atmosféricas que tenham sido realizados nos termos da legislagao aplicavel.
Artigo 19.°
Ruido

1 — As empresas utentes devem tomar precaugoes de forma a ser cumprido o Regulamento Geral
sobre o Ruido, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Os estabelecimentos que laborem no periodo noturno devem cumprir os limites legais admis-
siveis no exterior do parque empresarial, nos periodos diurno e noturno, em relagao aos recetores mais
expostos.

3 — Os equipamentos utilizados no exterior devem cumprir os niveis de poténcia sonora estabelecidos
na legislagao aplicavel.

4 — As empresas utentes devem facultar a Entidade Gestora os relatérios de avaliagao de ruido
que tenham sido realizados nos termos da legislagao aplicavel, bem como os certificados de poténcia
sonora dos equipamentos ruidosos.

Artigo 20.°
Vibragoes

1 — Nao sdo permitidas atividades que causem vibragdes ou concussdes no solo para além dos
limites da IEC e que sejam detetaveis sem o auxilio de instrumentos de preciséo.

2 — Excetuam-se do nimero anterior as atividades temporarias associadas a obras de construgao
na IEC.
Artigo 21.°
Residuos sélidos e liquidos

1 — Séo da responsabilidade das empresas utentes, a gestéo, recolha e destino final de todos os
residuos produzidos na respetiva unidade empresarial, nos termos da legislagao aplicavel, com excegéao
dos residuos sélidos urbanos que sao recolhidos pelos servigos municipais.

2 — E proibida a deposicdo de residuos perigosos juntamente com residuos sélidos urbanos ou
equiparados, sendo os respetivos produtores os responsaveis pela sua gestao e destino final.

3 — E proibida a descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, 6leos minerais e 6leos
alimentares, juntamente com as aguas residuais.

4 — Os residuos reciclaveis ou com potencial de valorizagao, os residuos industriais e os residuos
perigosos devem ser separados e entregues a entidades autorizadas para a sua gestao, em cumpri-
mento dos requisitos legais aplicaveis.
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CAPITULO IV

Modalidades e condicoes de transmissao e utilizagao dos lotes

SECCAOQ |

Disposigoes gerais

Artigo 22.°
Transmissao e utilizagao dos lotes

1 — A transmissao dos lotes sera determinada por recurso a hasta publica, promovida pela Enti-
dade Gestora tendo como fator de preferéncia o preco oferecido;

2 — Caso a hasta publica fique deserta a transmissao sera realizada por negociagao, com publi-
cagao prévia de anuncio.
Artigo 23.°
Constituicao de direito de propriedade sobre os lotes
1 — A utilizagdo dos lotes pelas empresas que se pretendem instalar na IEC é efetuada mediante
a celebragao de contratos de compra e venda.
Artigo 24.°
Valor de venda dos lotes

0 precgo base dos lotes é de (euro) 20/m2.

Artigo 25.°
Modalidades de pagamento
1 — As condigdes e os termos de pagamento da venda de lotes devem ser estipulados no respetivo
contrato.
Artigo 26.°
Critérios de selegao
Nos casos em que se verifique que existem candidaturas para compra, simultaneas a um deter-
minado lote, é dada preferéncia ao melhor preco oferecido.
Artigo 27.°
Direito de preferéncia

1 — A Entidade Gestora goza do direito de preferéncia sobre a alienagdo das construgdes entretanto
edificadas nos lotes, pelo prazo de 15 anos apds a constituigdo do direito de preferéncia.

2 — A entidade gestora goza sempre do direito de preferéncia na transmisséo da propriedade do
lote, assim como na adjudicagédo em liquidagao e partilha do seu titular.

3 — Exceciona-se dos nimeros anteriores a transmissao do direito de superficie em favor de
locatario financeiro.
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Artigo 28.°
Transmissao entre terceiros

1 — Qualquer transmissao para terceiros da propriedade do lote, tem de ser comunicada a Enti-
dade Gestora.

2 — Nos casos em que a entidade gestora nao ative o direito de preferéncia, a transmissao de
direitos sobre o lote e eventuais edificagcbes existentes terda que cumprir as seguintes condicoes:

a) Transmissdo sem edificagdo — o prego sera igual ao da aquisigcdo/constituicdo do direito de
superficie inicial;

b) Transmissdo com edificagdo — o prego serd igual a soma do valor de aquisicdo, com o valor
de avaliagéo da edificagdo/edificagdes existentes no lote.

3 — Para os casos definidos na alinea b) do nimero anterior, a Entidade Gestora nomeia uma
comissao arbitral, constituida por 3 peritos, um nomeado pela Entidade Gestora, um nomeado pelo
transmitente e o terceiro designado pelos 2 anteriores, a qual faz a avaliagdo independente da edifica-
¢ao, de forma a evitar situagdes de especulagao.

Artigo 29.°

Prazo de construgao

1 — Apds a venda do lote, a empresa/interessado tem um prazo maximo de 2 anos para iniciar
a construcao e de 4 anos para obtengéo da autorizagdo de utilizagao, findo o qual, ndo existindo justi-
ficagdo aceite pela Entidade Gestora, o direito de propriedade pode reverter para a esta.

2 — Excetuam-se do nimero anterior a(s) empresa(s) cuja instalagdo esteja sujeita a procedimento
mais complexo, cuja tramitagdo exija prazo superior ao exigido no ndmero anterior, situagdo em que
a contagem desse prazo se inicia a partir da conclusa@o desse procedimento.

Artigo 30.°

Penalidades e reversao dos lotes

1 — O ndo cumprimento dos prazos e normas constantes do presente Regulamento implica,
exceto nos casos devidamente justificaveis e aceites pela Entidade Gestora, o pagamento por parte
da empresa/interessado responsavel pelo ndo cumprimento das mesmas de um valor adicional de
(euro) 50,00/m2 do lote/lotes.

2 — 0 pagamento previsto nos nimeros anteriores, deve ser executado no prazo maximo de 20 dias
Uteis apos a notificagdo pela entidade gestora a empresa/interessado.

3 — Findo o prazo definido no n.° 2 do presente artigo, sem que o pagamento tenha sido efetuado,
o lote/lotes em causa reverte(m) automaticamente para a Entidade Gestora, com todas as benfeitorias
neles existentes, sem direito a qualquer indemnizagéo.
Artigo 31.°

Encargos dos contratos

Todos os encargos administrativos inerentes a venda dos lotes sdo da responsabilidade do
adquirente.
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CAPITULO V

Da gestao do Parque Empresarial

SECCAO |

Sociedade gestora

Artigo 32.°
Competéncias da Entidade Gestora

1 — Compete a Entidade Gestora fiscalizar os estabelecimentos instalados na IEC quanto ao
cumprimento das condigbes definidas no respetivo regulamento interno, aplicando, se for caso disso,
as sancgoes nele previstas, sem prejuizo da competéncia de outras entidades.

2 — Compete ainda a Entidade Gestora

a) Promover e acompanhar a instalagdo das empresas com contrato celebrado com a Entidade
Gestora;

b) Zelar pelo cumprimento das normas ambientais e legais que regulem as atividades respetivas
das empresas utentes;

c) Fazer cumprir o presente Regulamento;

d) Alterar o Regulamento sempre que o entenda conveniente, procedendo a divulgagdo junto dos
utentes.

SECGAO II

Empresas utentes e outras entidades

Artigo 33.°
Obrigagoes das empresas utentes
As empresas utentes obrigam-se a:
a) Cumprir o presente Regulamento;

b) Exercer a atividade nos termos legais e mencionar essa atividade no contrato a estabelecer
com a entidade gestora;

c) Observar as regras gerais de urbanidade, segurancga e de respeito por terceiros;
d) Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo da Entidade Gestora que se encontrem nas
instalagbes que ocupam para fins de manutengéo e reparagéo.
Artigo 34.°
Incumprimento

O incumprimento, grave e reiterado, por parte da empresa utente, das obrigagdes estabelecidas
no presente Regulamento confere a Entidade Gestora o direito de resolver o contrato, para todos os
efeitos legais, se assim o entender com efeitos a nivel de reversao das instalagdes para a posse da
entidade gestora.
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Artigo 35.°
Sinalizagao informativa

1 — A colocagao de elementos ou meios de sinalizagao informativa nos lotes, com vista a iden-
tificar as empresas utentes sera da responsabilidade das mesmas e a sua colocagéo deve respeitar
parametros de unidade de imagem a observar no Parque Empresarial, devendo essa colocagéo ser
sujeita a aprovacgdo prévia e expressa por parte da Entidade Gestora.

2 — Para além dos meios de sinalizagao referidos no ponto 1, as empresas poderao colocar
sinalizagdo pontual relativa a situacdes de efeito temporario sujeito a aprovagéo prévia e expressa da
Entidade Gestora.

3 — Os elementos de sinalizagao informativa colocados nas vias de utilizagdo comum serao
geridos pela Entidade Gestora.

CAPITULO VI

Plano de Emergéncia Interno

Artigo 36.°
Organizagao da seguranga em emergéncia has empresas utentes

1 — As empresas instaladas deverao possuir um Plano de Emergéncia Interno que estabeleca
a estrutura de seguranga da empresa e as normas e procedimentos de atuagao para os seus colabo-
radores em situagdes de emergéncia.

2 — As empresas instaladas devem facultar a Entidade Gestora o seu Plano de Emergéncia Interno,
bem como a identificagdo e os contactos da sua equipa de seguranga, indicando, pelo menos, uma
pessoa que possa ser contactada em caso de emergéncia.

CAPITULO VII

Disposicgoes finais

Artigo 37.°
Revisdao do Regulamento

1 — As disposig¢des constantes do presente Regulamento sao objeto de revisao ou alteragdo sem-
pre que a Entidade Gestora o entenda conveniente, mediante consulta prévia as partes contratantes.

2 — A consulta prévia sera efetuada através de carta registada com aviso de recegao, a enviar
para a sede da empresa utente.

3 — A empresa utente dispde de um prazo de 15 dias para se pronunciar acerca da alteragao
proposta.

4 — Caso a empresa utente ndo se pronuncie dentro do prazo referido no nimero anterior, consi-
dera-se aceite a referida alteragé@o para todos os efeitos legais.
Artigo 38.°
Duvidas e omissoes

A Entidade Gestora é competente para a resolugdo de conflitos e ou duvidas decorrentes da apli-
cacgao do presente Regulamento.
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Artigo 39.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicagao.
Aprovado pela Camara Municipal de Meséao Frio, em reuniao de 23 de setembro de 2024

Aprovado pela Assembleia Municipal de Meséo Frio, em sessao ordinaria, realizada em 30 de
setembro de 2024

ANEXO |

Regulamento do loteamento

Com o objetivo de se obterem os parametros e diretrizes projetadas, foram desenvolvidas as
seguintes regras que terdo de ser consideradas no licenciamento, assim como na constru¢do dos
edificios e dos lotes.

Artigo 1.°

Parametros de edificabilidade

1 — A implantacao, a volumetria e as dimensdes definidas na planta de sintese e restantes pegas
desenhadas ndo podem ser excedidas. Por sua vez, a altura da edificagdo tera de ser sempre de 7 m.

2 — O ndmero de pisos pode ser reduzido para 1, no todo ou em parte da area, mas tera de ser
mantida a altura da edificagéo.

3 — As entradas e as cotas de soleira também nao podem ser alteradas.

Artigo 2.°
Cobertura
Na cobertura dos edificios s6 é permitida a utilizagdo de chapas perfiladas de ago pintadas na cor
cinzenta podendo ter a forma plana, inclinada ou curva.
Artigo 3.°
Fachadas

1 — As fachadas tém de ser desenhadas tendo como base os desenhos apresentados no presente
processo.

2 — O material a utilizar nas fachadas das edificagdes tem de ser em chapa perfilada de ago
pintada na cor cinzenta.

3 — As caixilharias serdo em ferro ou aluminio, respetivamente, pintado ou lacado na cor cinzenta
RAL7030.

4 — As portas podem ser de qualquer tipo, mas os materiais tém de ser o aluminio ou a chapa
perfilada de aco a cor cinzenta RAL7030.
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Artigo 4.°
Logradouros

1 — O solo envolvente ao edificio destina-se a apoiar a atividade que venha a ser desenvolvida no
lote, pelo que sera constituida por uma parte a impermeabilizar para circulagao e aparcamento, sendo
a restante para ajardinar ou ocupar com equipamentos e matérias de apoio a atividade.

2 — Os logradouros ndao podem servir para depdsito de lixos ou residuos industriais, bem como
materiais ou produtos que nao tenham utilizagdo no funcionamento da unidade.

3 — Os elementos técnicos tais como antenas, painéis solares e outros semelhantes, tém de ser
localizados e tratados de forma a criarem o menor impacto possivel.

4 — S3o proibidas construgdes provisorias ou definitivas nos logradouros

Artigo 5.°
Muros

1 — Os muros de vedagéo dos lotes ao longo dos arruamentos serdo construidos em alvenaria
rebocada com altura maxima de 1.2 m encimados com grade de ferro, aluminio ou chapa, mas em que
o conjunto dos dois elementos ndo exceda a altura de 1,8 m.

2 — Os muros de separagao entre os lotes poderdo ter as mesmas caracteristicas, mas a altura
medida no lado mais baixo ndo podera exceder os 2 m.

3 — As cores a utilizar seré o betdo a vista ou a cor branca nas alvenarias e a cor cinza RAL7030
nos elementos em ferro, aluminio ou chapa.
Artigo 6.°
Letreiros e reclamos

1 — A aprovacgao de elementos publicitarios e toldos, esta sujeita ao disposto na legislagdo em
vigor e ao disposto nos pontos seguintes.

2 — Os projetos de letreiros ou placas publicitarias tém de ser apresentados e integrados nos
projetos de arquitetura dos edificios.

3 — O “lettering” a aplicar deve ser em néon vermelho ou azul.
318664145

13/13

Aviso n.° 4327/2025/2



