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Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacdo de Meséo Frio

Preambulo do Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo

Recentemente foi publicado o Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, o qual procede & reforma e

simplificacdo dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e inddstria,
introduzindo diversas alteragdes com relevancia juridico - administrativa ao regime juridico da urbanizacio e
edificag@o, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 555/99, de 16 de dezembro, com as subsequentes alteragdes,
adiante designado RJUE.

Nos termos do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, e relativamente ao RJUE, foram

aprovadas as seguintes medidas:

a) Eliminagio da necessidade de obter licencas urbanisticas ou de realizar comunicacdes prévias,
identificando-se novos casos de isencdo ou dispensa de controlo prévio pelos municipios;

b) Eliminagdo da necessidade de obter algumas licencas, criando novos casos em que apenas € exigivel uma
comunicagdo prévia;

¢) Adogdo de um regime de deferimento tdcito para as licencas de construgio, ao qual € aplicdvel o regime
da certificagdo do deferimento tdcito através da emissdo de uma certidio obtida num procedimento

eletrénico prevista no Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua redagio atual,

d) Eliminacao do alvard de licenca de construcdo, o qual € substituido pelo recibo do pagamento das taxas
devidas;

e) Eliminagao da autorizagdo de utilizagio quando tenha existido obra sujeita a um controlo prévio,
substituindo-se essa autorizagdo por uma mera entrega de documentos relativos ao projeto, os quais nio
podem ser aprovados ou apreciados;

f) Adogdo de uma comunicagio prévia com prazo de 20 dias, quando exista alteragiio de uso sem obra sujeita
a controlo prévio, considerando-se aceite o pedido de autorizagdo de utilizagdo, caso o municipio nio
responda naquele prazo;

g) Determinagao de que a informagdo prévia favordvel, emitida na sequéncia de pedido de informagio
prévia, tem um prazo de dois anos, com a possibilidade de prorrogagdo por um ano;

h) Flexibilizagdo dos termos em que pode ser aceite o pedido do prazo de execugio das obras, através da
eliminagdo de que este apenas possa correr por uma tnica vez e do limite de a prorrogagio nio poder ser
superior a metade do prazo inicial;

1) Permissdo para que exista delegacdo de competéncia aos dirigentes dos servicos do municipio em novas
situagles, seja para conceder licengas de construgdo, evitando, assim, a concentragio de competéncias na
camara municipal, no presidente da cimara municipal ou no vereador com o pelouro respetivo;

j) Adog@o de regras para que a contagem dos prazos de decisdo seja mais transparente, através das seguintes
medidas:

i) Contagem dos prazos de decisdao a partir da data da entrega do pedido pelo interessado e ndo de um
momento intermédio no procedimento;

ii) Os prazos s6 se suspendem se o particular demorar mais de 10 dias a responder a pedidos de informacio,
documentos adicionais ou a outras solicitagdes da Administragdo Publica, pelo que, se a Administracio
Publica formular esses pedidos, os prazos de decisdo ndo ficam automaticamente suspensos;

iii) A Administragdo Publica s6 pode pedir por uma tnica vez informagdes, documentos adicionais ou

x

formular outras solicitagdes durante o procedimento;

RMUE
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k) Determinacéo de que, caso ndo exista rejeicdo liminar ou convite para corrigir ou completar o pedido ou a
comunicagéo, se considera que o requerimento ou a comunicagio se encontram corretamente instruidos, nao
podendo ser indeferido o pedido com fundamento na sua incompleta instrucao;

1) Determinagido de que, em caso de pedidos de pareceres, o procedimento deve continuar durante o lapso
temporal entre o pedido de parecer, autorizag@o ou consulta e a sua emissio e o decurso do respetivo prazo;
m) Determinacdo de que ndo hd lugar a parecer da entidade competente em matéria de patriménio cultural
relativamente aos iméveis localizados em zonas de protegao de bens iméveis em vias de classificagdo ou de
bens iméveis classificados de interesse nacional ou de interesse ptblico, quando:

i) Se trate de obras no interior de bens iméveis, desde que ndo se verifique impacte no subsolo, ou alteracdes
relativas a azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas ou serralharia;

i1) Se trate de obras de conservacdo no exterior; e

iii) Relativamente a instalacdo de reclamos publicitdrios, sinalética, toldos, esplanadas e mobilidrio urbano;
n) Previsdo de uma Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos, obrigatéria a partir de 5 de
janeiro de 2026, que permita a apresentacao de pedidos online, consultar o estado dos processos ¢ prazos,
receber notificacdes eletrénicas, obter certiddes de isencdo de procedimentos urbanisticos, uniformizar
procedimentos e documentos exigidos pelos municipios, evitando a multiplicacdo de priticas e
procedimentos diferentes e, entre outras funcionalidades, a futura submissao de pedidos em formato Building
Information Modelling (BIM);

0) Clarificagdo de que apenas compete ao municipio verificar o cumprimento de normas de planos
municipais ou intermunicipais de ordenamento no territério, medidas preventivas, dreas de desenvolvimento
urbano prioritdrio, areas de construcao prioritaria, servidoes administrativas, restri¢coes de utilidade piiblica, o
uso proposto, as normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢io urbana e
paisagistica das edificacdes e a suficiéncia das infraestruturas, ndo lhe competindo, designadamente, apreciar
questdes relativas ao interior dos edificios ou matéria relativa as especialidades (dguas, eletricidade, gas,
etc.);

p) Clarificacdo de que os municipios nio apreciam nem aprovam projetos de especialidades, os quais sdo
remetidos para mera tomada de conhecimento e arquivo, acompanhados de termos de responsabilidade
emitidos pelos técnicos competentes em como os projetos foram realizados em conformidade com a lei;

q) Indicacdo de que os regulamentos municipais s6 podem abranger certo tipo de matérias, nao podendo, por
exemplo, abordar matérias relativas aos procedimentos administrativos ou a documentos instrutérios, assim
procurando tornar os procedimentos mais semelhantes nos varios municipios do pafs;

r) Eliminacio de exigéncias excessivas de documentos instrutdrios a remeter pelos interessados quando
apresentam pedidos relativos a operacdes urbanisticas como, por exemplo, livros de obras digitalizados ou
procuragdes autenticadas, reconhecidas ou certificadas;

s) Eliminacdo da necessidade de obtengdo de uma licenga especifica para ocupacdo do espago publico,
passando a licenga ou a comunicagido prévia urbanistica a integrar essa licenca, que por vezes € necessaria
para a realizacdo da obra, pois refere-se, por exemplo, a colocacgdo ‘de caixas de entulho ou & colocagio de
andaimes na via publica;

t) Eliminacdo das exigé€ncias desproporcionadas e excessivas relativas as caixas de correio, bem como a
obrigac@o de os municipios verificarem o cumprimento das mesmas;

u) Proibicdo da exigéncia de forgas policiais para a realizacdo da obra;
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v) Obrigagdo de os municipios aceitarem a cessdo para a sua posi¢do contratual da garantia dada pelo
empreiteiro ao promotor para a realiza¢ao das obras de urbanizacao, assim eliminando o custo com a emissio
de novas garantias.

Especificamente quanto a disciplina dos regulamentos administrativos municipais de urbanizagdo e
edificagdo, bem quanto aos regulamentos administrativos municipais relativos ao lancamento e a liquidacio
das taxas urbanisticas e a prestacao de caugdo nas operagdes urbanisticas, prevista no artigo 3.° do RJUE, o
n.° 2 desse artigo dispde que esses regulamentos ndo podem, designadamente:

a) Estabelecer regras de natureza procedimental;

b) Estabelecer regras de cardcter instrutério, designadamente em matéria de reconhecimento, autenticagao ou
certificac@o dos representantes dos requerentes;

¢) Determinar a entrega de elementos ou documentos nao previstos em portaria dos membros do Governo
responsdveis pela modernizacao administrativa, pela construciio e pelas autarquias locais e ordenamento do
territorio;

d) Determinar a entrega de elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros documentos
quando as obras se encontrem isentas de controlo prévio;

e) Prever poderes de cognicdo para a cimara municipal para além dos previstos nos artigos 20.° ¢ 21.°%;

f) Estabelecer que o pagamento das taxas € efetuado de outra forma que nao o documento dnico de cobranga,
por meios eletrénicos, com recurso a Plataforma de Pagamentos da Administragio Publica.

Sendo que o n.° 6 do artigo 3.° do RJIUE, na redacao conferida pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro,

determina que os regulamentos administrativos municipais de urbanizacio e edificacdo, bem quanto aos
regulamentos administrativos municipais relativos ao lancamento e a liquidagao das taxas urbanisticas e a
prestacao de caucdo nas operagdes urbanisticas, na parte em que disponham sobre outras matérias nio
identificadas no n.° 2, sdo nulos.

O Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8§ de janeiro, entrou em vigor a 04 de margo de 2024,

Face ao supra exposto, torna-se necessario e urgente introduzir alteracdes ao Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificac@o, publicado no Didrio da Repdblica, 2.* série, n.° 39, de 23/02/2012, adiante
designado RMUE, conformando as suas disposicdes com o preceituado no n.° 2 do artigo 3.° do RJUE, na
redagdo conferida pelo Decreto-Lei 10/2024, de 8 de janeiro, que dispde  que os regulamentos municipais
ndo podem estabelecer regras de cardcter instrutério, nem determinar a entrega de elementos ou documentos
ndo previstos nas portarias governamentais ai aludidas. O inicio do procedimento e participa¢do
procedimental de desencadeamento de alteragdo do processo de alteracdo ao Regulamento Municipal de
Urbanizacao e Edificagdo foi encetado aprovado por unanimidade, na reunido de Camara Municipal, de 16

de maio de 2024.
Nota Justificativa

Nos termos do artigo 99.° do CPA, refira-se que a presente alteracdo regulamentar visa assegurar a

conformac@o do presente regulamento com a lei, especificamente o Decreto-Lei n:® 10/2024, de 8 de janeiro,

ndo aumentando os 6énus ou encargos dos particulares relativamente a redacdo anterior do RMUE, e
relativamente aos beneficios decorrentes da alteragdo regulamentar refira-se a simplificacdo dos Z

procedimentos urbanisticos e a atenuacdo e redugdo da sua abrangéncia e do ambito do controlo prévio \‘,’ g
| §

| ¥
.

urbanistico sobre a conduta e a atividade dos particulares. o =

e
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Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as Autarquias locais pelo n.° 7 do artigo 112.° e artigo
241.° ambos da Constitui¢do da Repiblica Portuguesa, em conjugacido com o disposto na alinea g) do n.° 1
do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua

atua redagio, e atendendo o disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, na

sua atual redacao, foi elaborado o presente projeto de alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagao,
Edificacdo e Mesao Frio.

RMUE
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Artigo 01°

Artigo 02°
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CaApPiTULO I

Generalidades

Objeto e ambito de aplicacio

1- O presente regulamento estabelece as regras aplicdveis a urbanizagdo e edificagdo,
designadamente em matéria de defini¢cdes, enquadramento arquiteténico, condicionamentos
patrimoniais, ambientais, arqueoldgicos e de seguranca, regras relativas as edificacdes, a
execucdo de obras e aos procedimentos, normas técnicas e de funcionamento, em complemento
do Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas (RGEU) e em desenvolvimento do previsto no
Regime Juridico da Urbanizacgdo e Edificagcao (RJIUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua atual redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 08 de janeiro.

2- O presente Regulamento aplica-se em toda a drea do territério do municipio de Mesao Frio,
sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta matéria, do disposto nos planos municipais de

ordenamento do territério em vigor e de outros regulamentos de dmbito especial aplicdveis.

CAPITULO II

Terminologia

Defini¢oes
Para efeitos do presente regulamento e com vista a uniformizag¢io do vocabuldrio urbanistico
utilizado em todos os documentos no ambito da atividade urbanistica do municipio, aplicam-se
as defini¢oes constantes do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacio (RJUE), do
Regulamento Geral de Edificagcdes Urbanas (RGEU), do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Mesao Frio (RPDMMF), os conceitos técnicos do ordenamento do territério e
urbanismo constantes do Decreto Regulamentar n.° 09/2009, de 29 de maio e, ainda, as
seguintes:

a) Alpendre ou telheiro: Cobertura em telha, inclinada, de uma ou mais édguas, sem

encerramento periférico e que pode ser adossada ou nio a um edificio;

b) Andar recuado: Volume habitiavel do edificio em que pelo menos uma das fachadas ¢
recuada em relag@o a fachada dos restantes pisos;

c) Anexo: Edificio de apoio a construgdo principal separado fisicamente desta, mas
implantado no interior da parcela;

d) Areas comuns do edificio: As dreas de pavimento coberto de uso comum com estatuto de
parte comum em condominio ou aptas para esse estatuto, expressas em metros quadrados,
tais como atrios, espacos de circulacdo horizontao e vertical de edificios, delimitadas pelo
perimetro que passa pela meagdo de paredes meeiras e pelo limite exterior de paredes
exteriores;

(N
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e) Area habitdvel: Soma das dreas titeis de todos os compartimentos duma constru¢do, com
excecdo de vestibulos, circulacdes, instalacdes sanitarias e arrumos;

f) Armazém: Locais destinados a depdsito de mercadorias e/ou venda por grosso;

g) Arranjos exteriores: Agdes que se projetam nos logradouros e envolvem a medelagio de
terrenos, incluindo muros de suporte de terras, arborizacao, jardinagem e pavimentagao;

h) Churrasqueiras: EdificacGes, estruturas ou aparelhos para a pritica de culindria ao ar livre;

1) Construgdo funerdria: Toda a construgao, obra ou trabalho de construgdo civil situada ou
pretendida no interior dos cemitérios;

J) Corpo saliente: Avango de um corpo volumétrico, em balanco, relativamente ao plano de
qualquer fachada;

k) Depésito de sucata: Locais ou unidades de armazenagem de residuos materiais ou
equipamentos usados, incluindo ferro-velho e veiculos em fim de vida;

1) Edificagdo em banda: Tipo de edificagdo que se carateriza pelo alinhamento sucessivo de
edificios unidos pelo encosto das empenas laterais;

m) Edificagdo principal - Constru¢ao com uso definido, cuja utilizagdo determina o uso dum
determinado prédio;

n) Edificio de utiliza¢do mista: Construg@o que inclui mais que um tipo de utilizagio;

0) Edificio de apoio: Construgdo com estrutura independente e sem comunicacéo directa com
o edificio principal existente ou previsto, mas com fungao complementar deste;

p) Elementos dissonantes das fachadas: Todos os elementos que, ainda que construidos
legalmente, se traduzam numa intrusdo arquiteténica desqualificadora do imével ou da
harmonia do conjunto urbano, designadamente: vaos descaraterizadores na forma e
materiais, tais como janelas, portas, portdes, caixilhos ou revestimentos ou cores nio
carateristicos, acrescentos no alcado que alterem a harmonia de propor¢des e envidragados
em varandas, alteragdo de elementos carateristicos da construg@o, tais como beirados,
guarnicdes ou cornijas;

q) Fachada principal: Aquela em que se localiza a entrada principal da edificagéo;

r) Frente do lote: A dimensio do lote segundo a paralela a via publica de acesso;

s) Largura da via ptiblica: Distancia medida no terreno do dominio piblico entre fachadas, ou
entre muros de vedagao, ou entre os limites dos terrenos que bordejam a via;

t)Logradouro: Espago fisico descoberto contiguo aos edificios existentes ou previstos, que
corresponde a drea da parcela de terreno afecta a utilizagdo dos mesmos, deduzida da
superficie de implantacdo das edificagdes;

w) Mansarda ou dgua-furtada: Aproveitamento do sétdo através de salidncias, no plano da

cobertura, com possibilidade de abertura de vaos;
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v) Obra inacabada: Operagdo urbanistica iniciada a coberto dum titulo de controlo prévio,
entretanto caducado, que dispde de evidentes sinais de materializagao, mas com trabalhos
por executar para a sua conclusao;

w) Perfil natural do terreno: Modelagao do terreno existente, anterior a qualquer intervengao
humana;

X) Profundidade das edificagoes: Distancia entre os planos verticais definidos pelos pontos
mais avangados das fachadas anterior e posterior, sem contar com palas da cobertura, nem
varandas salientes;

y) Sobre-loja: O piso imediatamente acima do rés do chdo, normalmente destinado a apoio a
atividade exercida no r/ch@o, e conta como um piso para efeitos da leitura da cércea ou do
n.° de pisos;

z) Sotao: O pavimento resultante do aproveitamento do véo do telhado;

aa) Telas finais: Pegas escritas e desenhadas que traduzem com exatiddo a obra executada;

bb) Toldo: Coberto provisdrio nao rigido;

ce)Unidade funcional, de utilizacdo ou de ocupagdo: Cada um dos espagos auténomos de um
edificio, associado a uma determinada utilizacdo: habitacdo, industria, armazenagem,
comércio, servigos, restauragao, turismo, etc...;

dd) Varanda: Avango dum corpo ndo volumétrico, em balanco, relativamente ao plano duma

fachada.

Abreviaturas

Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as sguintes abreviaturas:
a) PROT - Plano Regional de Ordenamento do Territério

b) PEOT - Plano Especial de Ordenamento do Territério

¢) PIOT — Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério
d) PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério
e) PDM - Plano Director Municipal

f) RPDMMF — Regulamento

g2) PU - Plano de Urbanizagio

h) PP - Plano de Pormenor

1) PSV - Plano de Salvaguarda e Valorizacao

1) MP - Medidas Preventivas

k) RAN - Reserva Agricola Nacional

1) REN - Reserva Ecolégica Nacional ‘\/n‘

m) RJIUE - Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacao \'
V’,"'\J

n) RMUE - Regulamento Municipal da Urbanizacao e da Edificacdo <N
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CapiTuLO II1

Controlo prévio e isencoes

Artigo 04° Controlo prévio e isencao de controlo prévio

1. Estdo sujeitas a controlo prévio (licenga e/ou comunicagio prévia), as operagdes urbanisticas

referidas nos n.% 2 e 4 do artigo 4.° do RJUE (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro e

ulteriores alteracdes).

2. Em funcédo da localizagdo de todo o territério do municipio na drea do PIOT-ADV (Plano

Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro) ou na ZEP-ADV

(Zona Especial de Prote¢do do Alto Douro Vinhateiro) estdo, ainda, sujeitas a controlo

prévio:

a) As obras de conservagio constantes da alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°, desde que situadas

em territério do PIOT-ADV;

b) As obras de escassa relevancia urbanistica constantes do artigo 6.°-A e deste RMUE.

Artigo 05° Obras de escassa relevancia urbanistica

PAG. 4

a) Ao abrigo do disposto na alinea 1), do n°. 1, do art. 6-A, do RJUE, sdo consideradas, neste

RMUE, como outras obras de escassa relevancia urbanistica, as seguintes:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)
i)

Palanques, estrados ou palcos para festas ou espectdculos de interesse publico;

Barracas provisérias para feiras ou festas;

O arranjo de logradouros;

Churrasqueiras com altura média ndo superior a 2,30m, drea igual ou inferior a 6,0m”e se
localizem no logradouro que nao se localize a face da via publica;

Arruamentos em propriedades particulares (quando nao incluidos em loteamentos);
Tanques e depdsitos de dgua, quando de apoio a atividade agricola;

Cabos ou tubos ao longo ou a atravessar as vias puiblicas, quando devidamente algaliados
em tubagem adequada e enterrada a, pelo menos, 0,6 m;

Serventias e acessos rurais;

Construgdes de um s6 piso com a cota de soleira proxima da cota do terreno, que tenham

uma drea até 40 m2 e se destinem a instalagdes da apoio a atividade agricola ou florestal,

j) As alteragdes da cor das fachadas que nao confrontem diretamente com via ou espago

k)

ptiblico, dentro das carateristicas da envolvente;
Obras de pequenas alteracdes ou modificagdes de fachadas, com abertura, ampliacdo ou

encerramento de vaos;

1) As construgdes e reconstrucao de jazigos/funerdrias, nas carateristicas existentes no local;



Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao de Mesao Frio

3. Considera-se equipamento lidico ou de lazer para os efeitos da alinea e) do n°l do artigo 6°-
A do RJUE, a colocagdo de baloigos, balizas e demais equipamentos de natureza desportiva,

desde que ndo possuam qualquer tipo de cobertura.
CAPITULO IV
Regimes especiais

Artigo 06° Obras provisérias

1. A Camara Municipal pode conceder licengas para construgdo de instalagdes a titulo
provisério para apoio de obra licenciada ou comunicada e sejam escrotdrios, armazéns, ou
outras nas quais o cardter provisorio e precdrio ndo ofereca quaisquer ddvidas.

2. O periodo de tempo para o qual esta licenga € concedida deve corresponder ao periodo de
execucdo das obras e nao € prorrogdvel, salvo motivo de for¢a maior devidamente
fundamentado.

3. Concluida a obra, a instalacdo proviséria deve ser demolida pelo titular da licenca.

4. Caso se verifique a inobservincia do dispostono nimero anterior, a Camara Municipal
efetuard a demolicao das obras, e expensas do titular da licenga.

Artigo 07.° Edificactes em loteamentos

S6 poderio ser admitidas comunicacdes prévias de edificagdes em loteamentos, quando:
a) As obras de urbanizacdo se encontrem em adiantado estado de execugdo, sendo esta
avaliacdo executada pelos servigos municipais;

b) Todos os lotes se apresentem devidamente piquetados e assinalados.

Artigo 08° Responsabilidade na execucéo
A concessdo de licenga ou aceitagdo de comunicacdo para execugao de qualquer obra ou a sua
dispensa, bem como o exercicio da fiscalizacdo municipal, ndo isentam o dono da obra, o
empreiteiro ou cometido daqueles, de rigorosa observancia quer da legislacio geral ou especial,
quer do presente regulamento, nem os poderd desobrigar da obediéncia a outros preceitos gerais
ou especiais a que a mesma obra, pela sua localiza¢do, natureza ou fim a que se destina, haja a
subordinar-se.

CAPITULO V

Instrugdo e tramitagcdo processual

PAG. 5
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Artigo 09°

Artigo 10°

Artigo 11°

PAG. 6
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Disposicoes gerais

Apresentacio dos processos

1. Enquanto nao estiver disponivel a Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos do
Municipio, os processos serdo apresentados em suporte de papel, que funcionard como
original.

2. Os elementos a apresentar serdo os que, da lista de elementos instrutérios constantes da
Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, se adequem a operacdo em causa e devem ser
organizados pela ordem e condicoes da referida portaria.

3. Do processo completo deve ser entregue uma versdo digital (CD ou Pen), acompanhada
duma declaragio subscrita pelo técnico, em que declara, sob compromisso de honra, que os
documentos entregues em versao digital correspondem, integralmente, ao contetido do
processo original.

4. A Camara Municipal fornece, quando definidos e disponiveis, modelos para elaboracio de
requerimentos e/ou documentos instrutérios que, cumprindo integralmente, todas as
disposicoes da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, se destinam a sistematizar e

uniformizar a informagao a prestar.

Assinaturas

1. Todas as comunicaces, requerimentos ou peti¢des serdo obrigatoriamente subscritos pelos
interessados ou seus representantes legais, salvo quando envolverem aspetos relativos aos
projetos apresentados, casos em que poderdo ser subscritos pelos respetivos técnicos.

Devolucgio de documentos

I. Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmagdes ou
factos de interesse poderdo ser devolvidos quando dispensaveis e exigidos pelo declarante.

2. Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o apresentante manifestar
interesse na sua devolug@o, os servigos extrairdo fotocépias necessdrias e devolverdo o

original, cobrando a taxa respectiva.

|95

. O funciondrio que proceder d devolu¢ao dos documentos anotard sempre na peti¢io a
verificacdo da respectiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da

emissdo e cobrard a respectiva taxa.
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Seccao II

Disposi¢oes especificas

Artigo 12° Alteracao de edificios existentes ou alteracio a obra

Artigo 13°

1.

Nos projetos de arquitetura e das especialidades relativos a alteragiio de construgdo existente
ou alteragdo ao projeto aprovado deve ser representada a totalidade do edificio, exceto
quando se tratar exclusivamente de alteragdes interiores de unidades de ocupacio auténoma.
O projeto de alteracdo de construgdes existentes ou de alteragdo a obra, incluird pegas
desenhadas de sobreposicdo, representando as alteragdes introduzidas nas edificagdes, nas
seguintes cores convencionais:

a) Vermelho, para os elementos a construir;

b) Amarelo, para os elementos a demolir;

C) Preto, para os elementos a conservar.

3. Todos os desenhos que envolvam elementos a legalizar estes devem ser representados a

AZUL.

Execucao faseada

No caso de ser prevista a execucdo faseada das operagdes urbanisticas, os projetos das

especialidades ou das obras de urbanizagdo devem ser apresentados, separadamente, para cada

fase.

Artigo 14° Projeto de execucio
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1.

2

O projeto de execucdo, salvo o disposto em legislagao especifica, € o conjunto das pecas
escritas e desenhadas instrutoras das condi¢des de execucao da obra, com pormenorizacao,
em escala adequada, dos métodos construtivos e justaposicao dos diferentes materiais de
revestimento das fachadas e outras partes visiveis do exterior, bem como as cores a aplicar as

mesmas.

. As edificacoes de habitacdao uni ou bifamiliar e as destinadas exclusivamente a arrumos ou

estacionamento para uso privado e ainda as de apoio a atividades agro-florestais e outras sao
dispensadas da apresentacdo de projeto de execucdo de arquitetura e das vdrias

especialidades.

. No caso de edificagdes para habitagdo unifamiliar, habitacdo multifamiliar ou mistas e de

construgdes destinadas, exclusivamente, a comércio, servigos, indastria ou armazenagem,

considera-se suficiente a apresentaciio de cortes de fachada a escala 1/20 que especifiquem

as seguintes situacoes:

a) Composigdo das paredes exteriores com indicacdo dos materiais utilizados e suas/
espessuras, das caixilharias e sua fixagao; \/

b) Ligacdo do edificio com o solo;
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c) Ligacao entre as paredes exteriores e as diversas lajes de piso e cobertura, incluindo o
arranque destas com indicagao dos materiais e espessuras;

4. O projeto de execucdo € de apresentacao obrigatéria no caso de obras de construcao de

edificios com drea de construgdo superior a 2000m2 e de reconstru¢do, ampliacao, ou

alteragdo de imdveis classificados ou em vias de classificagao, desde que a Camara

Municipal ou a entidade de tutela o entendam como necessario.

Artigo 15° Projeto de arranjos exteriores

1. O projeto de arranjos exteriores deve conter todos os elementos indispensdveis a uma boa
compreensdo dos trabalhos a executar, tendo para isso, de ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Planta geral ou de sintese a escala adequada;

c¢) Perfis correspondentes a planta referida na alinea anterior, indicando as alteracoes
propostas para a modelacdo do terreno;

d) Pormenores de execugdo e mapa de mobiliario urbano fixo, quando justificavel.

2. O projeto de arranjos exteriores deve identificar, com clareza, nas pecas escritas e

desenhadas a seguinte informacao:

a) Muros de suporte e/ou vedagio a executar ou intervir;

b) Areas pavimentadas e tipo de pavimentagio;

c¢) Areas com movimento de terras e ajardinadas com indicacdo de espécies arbéreas
dominantes;

d) Equipamentos de cardter fixo, tais como piscinas, apoios, parques infantis,
churrasqueiras, etc...

e) Areas comuns, dreas privadas e dreas comuns de uso privativo.

Artigo 16° Projeto de enquadramento e protecao ambiental
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O projeto de enquadramento e protegdo ambiental deve ser apresentado quando solicitado no
ambito da apreciacdo de pedido para realizacdao de operagao urbanistica, em casos sensiveis de
integracao urbanistica ou paisagistica, sendo constituido pelos seguintes elementos:

a) Memoria descritiva, contendo identificacio dos elementos naturais e construidos,
existentes no terreno e na envolvente proxima, que revelem interesse, descricao e justificacao da
proposta e das medidas de prote¢do, valorizac@o ou requalificagdo a adotar;

b) Planta a escala adequada, abrangendo o terreno objeto da operagido urbanistica e a envolvente
proxima, identificando os elementos naturais e construidos existentes e a intervengao proposta;
c) Perfis a escala adequada, abrangendo o terreno objeto da operag@o urbanistica e a envolvente
proxima, demonstrativos das alteragdes propostas para a modelacao do terreno, das relagoes

volumétricas e adaptacdo a modelacéo do terreno;
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d) Alcados de conjunto a escala adequada, quando aplicavel, esclarecendo sobre a relagdio dos
edificios propostos com os edificios existentes.
Artigo 17° Estimativa orcamental
1. A estimativa orcamental de qualquer obra de edificag@o tera que ter, como minimo, um valor
apurado pela soma de duas parcelas: custo de edificagdo de todas as dreas de construcao de
pavimentos a cota do solo, acima e/ou abaixo e custo de edificacdo de todas os trabalhos de
arranjos exteriores, de acordo com a seguinte férmula:
E= Z(CXApavXKl)+Z(CXAextXK2)
Em que:
E — Estimativa orcamental (em euros);
C — Custo médio de construg¢do por metro quadrado, fixado, anualmente, por Portaria do

Governo e utilizado para efeitos do artigo 39.® do CIMI;
Apav — Area de construg@o por cada um dos indices verificados na operag@o urbanfstica,

K1 — Indice que conjuga o tipo de operacdo urbanistica com a afetacdo da edificacio e

constante do quadro abaixo

T\polggm de Tipo de afetacio

operagao

urbanistica Habitagdo |Comércio | Indistria Restauracdo Turismo Garagem

(art.” 2.° do RJUE) | Unie Multi| e ¢ e e ¢ Outros
familiar Servigos Armazéns | Hipermercados |Hotelaria Arrumos

Obras de

construcko 080 | 070 | 0,60 0,90 1,10 0,50 1,00

Obras de

rcl:‘lo:;s:;lgﬁu 0,60 0,50 0,30 0,70 0,90 0,30 0,80

Obras d

amlr);iug;o 0,70 0,60 0,50 0,80 1,00 0,40 0,90

Obras de

Alteracio 040 | 085 | 030 045 0,60 025 0,50

Obras de

o 010 | o010 | 010 0,15 0,20 0,05 0,10

Obras de

dcl::;lig;o 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20

Aext — Area de cada um dos tipos de obra de arranjos exteriores;

K2 — Indice que afeta o custo por metro quadrado do tipo de obra de arranjos exteriores

e constante do quadro abaixo

Tipologia de :
o Eraiee Tipo de obra
operacio
urbanistica
(art.” 2.° do RJUE) |Muros de Muros de Pavimentos | Modelacdo de terras/ | Piscinas Equipamentos
suporte vedacio jardinagem lidicos
Para todos os
tipos de operagiio 0,20 0,10 0,05 0,02 0,75 0,30

urbanistica

2. A estimativa orcamental de qualquer obra de urbanizagdo terd que ter, como minimo, um .t
7N
N

L

valor apurado pela seguinte férmula:

‘1\ :b@
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E=

Em que:

(Ms x Cx K1)+ (Mv x C x K2) + (Ape x C x K3) + (Mtp x C x K4) +

(RastCXK5)+ (RetXCXK6)+(RgXCXK7)

E — Estimativa orcamental (em euros);

C — Custo médio de constru¢ao por metro quadrado, fixado, anualmente, por Portaria do

Governo e utilizado para efeitos do artigo 39.° do CIMI,

Ms — Area total de muros de suporte (em m2);

My — Area total de muros de vedacdo (em m2);

Ape — Area total de arruamentos, passeios e estacionamento (em m2);

Mip — Area total de modelagdo de terras e paisagismo (em m2);

Rasp — Extensdo total das redes de dguas, saneamento e dguas pluviais (em m),

Ret — Extensao total das redes de eletricidade e telecomunicagdes (em metros);

Rg — Extensio total da rede de gds (em metros);

K1 a K7 — Indice constante do Quadro abaixo aplicdvel a cada tipo de obra

Tipologia de

Tipo de obra

Direito a informag¢do

Artigo 18° Instrumentos de desenvolvimento e planeamento

Artigo 19°
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operacao Muros de | Muros de | Arruamentos, |Modelacdo Redes de dguas |Redes de Redes de
urbanistica suporte vedagio passeios e de terrras e |saneamentoe  |eletricidade e gds
(art.° 2.° do RIUE) estacionamento |paisagismo | dguas pluviais | telecomunicagoes
Indice K K1 K2 K3 Ka K5 Ké K7
Obras de 0,30 0,20 0,25 0,005 0,015 0,03 0,025
urbanizacio

Seccao 11

O pedido de informagao sobre os instrumentos de desenvolvimento e planeamento € dirigido ao

presidente da Camara Municipal, sob a forma de requerimento instruido com a planta de

localizagdo a escala 1/10 000 ou superior.

Estado e andamento dos processos

O pedido de informagdo sobre o estado e andamento dos processos € dirigido ao presidente da

Camara Municipal, sob a forma de requerimento.
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Seccao IV

Obras de edificacdo e demoli¢dao
Subsecgdo |
Pedido de informacdo prévia
Artigo 20° Requerimento
O pedido de informacdo prévia € dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma de
requerimento e terd de mencionar, de forma explicita, se a informacao solicitada € ao abrigo do

n.° 1 (PIP simples) ou do n.” 2 (PIP qualificado) do artigo 14.° do RJUE.

Subseccao I1
Comunicacdo Prévia
Artigo 21° Instrucao do processo

A comunicagdo prévia deverd ser devidamente organizada e instruida, para além dos
documentos previstos na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, com os seguintes
elementos:

a) Processo instruido nos termos do artigo 64.°, se houver ligar a ocupagdo da via piblica;

b) Ciélculo das taxas a pagar de acordo com as regras constantes da tabela de taxas do

municipio e da TMU, calculada com base neste regulamento.

Subseccao 1

Pedido de licenciamento

Artigo 22° Impacte semelhante a uma operacao urbanistica de loteamento
1. Para efeitos de aplicagio do disposto no n.° 5 do artigo 57° do RJUE, os edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si determinam, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a
uma operacio de loteamento quando retinam as seguintes carateristicas:

a) Tenham 15 fragdes ou unidades de utilizacdo, com excecdo das destinadas a
estacionamento automovel e arrumos;

b) Configurem uma situacdo semelhante a moradias em banda, ainda que unidas por
caves, com 10 fraccoes auténomas, com excec¢do das destinadas a estacionamento
automoével e arrumos;

c) Toda a obra de edificacdo que disponha ou passe a dispor de uma drea bruta de

construgdo superior a 2.500 m°.

Artigo 23.° - Impacte urbanistico relevante

1. Para efeitos do disposto no n° 5 do art. 44° do RJUE, consideram-se com impacte relevante as \/’

operagdes urbanisticas de que resulte:
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a) toda a obra edificada que disponha ou passe a dispor de uma drea bruta de constru¢do
superior a 2500 m?;
b) Alteragao do uso em area superior a 2500 m?,
2. No caso de obras de ampliagdo, o cdlculo do valor de compensagdo incidird apenas sobre a
drea ampliada, exceto nas situagdes de alteracdo de uso da edifica¢do existente nas quais o

calculo daquele valor incidird sobre a totalidade da drea construida.

Artigo 24.° Caucio
1. A caucdo para demoli¢do da estrutura, nos termos do n° 6, artigo 23° do RJUE, ser4 libertada
apos a emissao da licenca ou resposta a de comunicagao prévia.
2. A caugdo para reposicao do terreno, sera libertada a pedido do requerente, mas so:
a) Quando a obra estiver executada até ao nivel do terreno ou do arruamento;
b) Se entretanto se tornarem desnecessarios os trabalhos de demoli¢do ou escavacio e
contengao periférica, e os mesmos ndo tiverem sido iniciados;

c¢) Se jé tiver sido emitida a licenca ou aceite a comunicag@o prévia de construgao.

Subseccao IV
Emissdo da licen¢a/Resposta a comunicacdo prévia
Artigo 25° Titulo

1. O titulo correspondente ao deferimento do licenciamento duma operagao de edificagio € a
licenga, da qual deve constar o prazo concedido para a realizac@o da operagio urbanistica.

2. O titulo correspondente ao comprovativo da comunicacdo prévia duma operagdo de
edificacdo € a resposta emitida pela Camara Municipal, da qual deve constar o prazo fixado
para a realizagdo da operagao urbanistica.

3. Em ambas as situacoes o inicio das obras estd, sempre, dependente da informacdo a Camara
Municipal referida no n.° I do artigo 80-A do RJUE. Os prazos de execugio constantes da
licenca e/ou da resposta a comunicagdo prévia contam-se a partir da data constante nesta
informacao.

Artigo 26° Condigdes e prazo de execucio das obras de edificacio

Para os efeitos das disposi¢des conjugadas do art. 34.° e n° 2 do art. 58 do RJUE, o prazo de

execugao, com excegao das prorrogacdes legais, das obras de edificagdo ndo pode ultrapassar os

cinco anos.
Artigo 27° Obras inacabadas

Para efeito do disposto no artigo 88.° do RJUE, ¢ dispensada a entrega dos documentos para a

licenca/resposta a comunicacdo prévia especial para acabamentos que ndo se encontrem

caducados.
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Secgao V
Operacoes de Loteamento.Obras de Urbaniza¢do e Trabalhos de Remodelacao de Terrenos
Subseccio 1
Isen¢do de controlo prévio
Artigo 28° Isencio de controlo prévio
Sdo isentas de controlo prévio as operagdes de loteamento constantes da alinea j) e os destaques
constantes da alinea d) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE.
Artigo 29° Destaque
O pedido relativo a verificacdo de condicdes/certificacio de destaque ao abrigo dos nimeros 4 e
5 do artigo 6.° do RJUE, ¢ digido ao Presidente da Céamara, sob a forma de requerimento e
acompanhado dos seguintes documentos:
a) Certidao da descricdo e todas as inscri¢cdes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos;
b) Planta de localizacdo a extrair das cartas do PDM, com indicagio precisa do local onde se
pretende efetuar a operacdo de destaque;
c¢) Planta de implantacdo a escala 1/1000 ou superior, em papel e em formato digital, sobre
levantamento topogrifico do prédio, com indicagdo precisa de:
1) Limite do terreno de origem — a vermelho — e os nomes dos confrontantes,
de acordo com o registo de propriedade;
ii) Limite da drea de destaque — a verde — e os nomes dos confrontantes;
iii) Limite da parcela restante — a azul — com indicacdo dos confrontantes;
iv) Implantagao rigorosa das edificacdes existentes, com indicagio do uso.
Subseccao 11
Controlo prévio
Artigo 30° Licenciamento
1. Sdo sujeitas a licenciamento as operacdes de loteamento constantes da alinea a) do n.° 2 do
artigo 4.° do RJUE.
d) Sdo sujeitas a licenciamento as obras de urbanizaciio e os trabalhos de remodelacdo de
terrenos constantes da alinea b) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE.
Artigo 31° Comunicacio prévia
1. Sdo sujeitas a comunicacio prévia as operacoes de loteamento constantes da alinea b) do n.°
4 do artigo 4.° do RJUE.
e) Sao sujeitas a comunicagdo prévia as obras de urbanizagao e os trabalhos de remodelagdo de | /~

terrenos constantes da alinea c¢) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE. {
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Artigo 32°

Artigo 33°

Artigo 34°

Artigo 35°

Artigo 36°

PAG. 14

Dispensa de discussio publica

Para efeitos do n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, sdo dispensadas de discussdo puiblica as operagdes

de loteamento que nao excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 50 fogos;

b) 3 ha de drea de intervengio;

c) 10% da populagio do aglomerado urbano em que se insere a pretensio.

Subseccdo 111
Licenga/Resposta a Comunicacgdo Prévia

Titulo

1. O titulo correspondente ao deferimento do licenciamento duma operag¢do de loteamento ou
de obras de urbanizacdo € a licenca, da qual deve constar o prazo concedido para a
realizagdo da operagao urbanistica.

2. O titulo correspondente ao comprovativo da comunicagdo prévia duma operagdo de
loteamento ou de obras de urbanizagao € a resposta emitida pela Camara Municipal, da qual
deve constar o prazo fixado para a realizac@o da operacéo urbanistica.

3. Em ambas as situagdes o inicio das obras estd, sempre, dependente da informagdo 2 Camara
Municipal referida no n.° 1 do artigo 80-A do RJUE. Os prazos de execug¢do constantes da
licenga e/ou da resposta a comunicac@o prévia contam-se a partir da data constante nesta
informacao.

Condicoes e prazo de execucao das obras de urbanizacio

Para efeitos das disposi¢oes conjugadas do artigo 34.° e do n.° 1 do artigo 53.° do RJUE, o prazo

de execugdo das obras de urbanizacao, com excecao das prorrogagdes previstas na legislacio em

vigor, ndo pode ultrapassar os dois anos.

Secg¢do VI
Licenciamento de combustiveis
Requerimento
O pedido de licenciamento € dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de

requerimento, de acordo com a legislagao aplicdvel.

Instrucao do processo

Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos com os documentos previstos na
legislagao em vigor sobre o licenciamento, nomeadamente:

a) Extrato da planta sintese do PMOT de ordem mais inferior existente, com a indicagdo precisa

do local onde pretende realizar a operacao;
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b) Com excegdo das dreas abrangidas por PP, planta de localizacdo a escala 1/1000 ou superior

em papel e em formato digital, com a indicac@o precisa de:
1) Limite do terreno e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo de propriedade;
ii) Limite da drea de intervencdo. Sempre que existam edificacdes ou arruamentos que
ndo figurem no levantamento oficial, deverdo os mesmos ser representados, com

observéncia das normas topogrificas convencionais.

Artigo 37° Organizacio do Processo - Pecas Escritas
I. A memoria descritiva da operagdo deverd, além do previsto na legislagio em vigor,
descrever e justificar:
a) A concegao adoptada;
b) Descricdio sumadria do sistema de abastecimento de dgua, da drenagem de esgotos e
das dguas pluviais, da rede elétrica e de telefones a propor;
¢) A integracdo do projeto com a politica de ordenamento do territério contida no
PMOT em vigor.
2. A memoria descritiva serd acompanhada de declaragdo, sob a forma de termo de
responsabilidade, do autor do projeto quanto ao cumprimento das disposicoes legais e
regulamentares aplicdveis, sendo de que, no caso de equipas multidisciplinares, haverd um

termo de responsabilidade por cada drea de intervenc@o ou disciplina.

Artigo 38° Organizacio do Processo - Pecas Desenhadas
As pecas desenhadas a entregar, além do previsto na legislacio especifica, serio:
1. Planta topografica, a escala 1/500 ou 1/1000, com a indicagdo da modelacdo prevista,
nomeadamente:
1) Norte geogrifico;
i) Delimitacdo da propriedade na sua totalidade;
ii1) Implantagdo dos espacos verdes, equipamentos e cedéncias;
iv) A implantac@o dos arruamentos.
As cotas, que serdo sempre obrigatérias para todo o terreno.
f) Plantas de trabalho, as escalas 1/500 e 1/1000, com a indicagao de:
i) Implantagdo do edificio, ocupagdo das construgoes, depdsitos, anexos e outros. As
implantacdes devem ser cotadas quanto a profundidade e largura, bem como os seus
afastamentos ao limite dos lotes, indicando ainda a cércea das construgoes;
1) Arruamentos, acessos e estacionamentos de veiculos;
g) Perfis transversais a escala 1/200 devidamente cotados. Deverdo abranger os arruamentos,
passeios, baias de estacionamento, zonas ajardinadas, espacos livres ou equipamentos e

prolongar-se-ao até as edificagdes previstas, com inclusdo das mesmas, indicando-se o

Dt
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Artigo 39°

Artigo 40°

nimero de pisos, cotas dos pavimentos relacionadas com as cotas dos arruamentos,
mencionando a existéncia de caves e/ou aproveitamento do vdo do telhado, se forem
previstos;

h) Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1/500 e cotados. Deverio indicar os edificios
previstos, a as respectivas cérceas e as cotas dos pavimentos do rés do chdo relacionadas
com as cotas do arruamento.

Vistoria inicial

Serd sempre efectuada a vistoria inicial apds prévia convocatéria das entidades participantes e
contard sempre com a participacdo da Autoridade Nacional de Protec¢do Civil e Centro
Regional de Saiide Publica, com excegao das vistorias iniciais dispensadas na legislacio em

vigor.

Seguros durante a obra
O empreiteiro e o responsavel técnico na obra pela execucao do projeto estarao cobertos por
apOlice de seguro de responsabilidade civil no valor da estimativa orcamental proposta para a

obra, acrescida em 50%.

Seccdo VII

Instalagoes de antenas de telecomunicagoes

Artigo 41° Ambito e Objeto

A presente seccdo estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizacdo
municipal para ocupacdo ou utilizagdo do solo, visando a instalagiio, constru¢io, amplia¢do ou
alteracdo de antenas emissoras de radiagdes eletromagnéticas, designadamente antenas

referentes a rede de comunicagdes méveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico

Artigo 42° Requerimento do pedido

O pedido de autorizagdo municipal para instalacdo de antenas de telecomunicagoes, deve ser
feito em requerimento dirigido ao Presidente da Camara, contendo o nome, profissdo, estado
civil, n°. de contribuinte, morada ou sede, e qualidade de titular de qualquer direito que lhe
confira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica, por referéncia ao disposto no artigo 2°.,
do Decreto - Lei 555/99, de 16 de Dezembro com a redacgdo conferida pelo Decreto-Lei n.°
26/2010 de 30 de Marco, bem como os dados relativos ao imdvel, nomeadamente a drea,
nimero de descrigdo no registo predial, nimero de inscricdo na matriz predial, e identificacdo

dos proprietdrios confinantes.

Artigo 43° Instrucao do pedido

PAG. 16

O pedido de autorizacdo deve conter os elementos indicados na legislagdo em vigor e ainda os

seguintes:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

i)

i)

Certiddo da descrigio e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela Conservatdria
do Registo Predial referente ao prédio abrangido;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operagio, se esta ndo resultar desde logo da inscricdo
predial,

Licenga para utilizagdo do espectro radioeléctrico emitida pela Autoridade Nacional
de Comunicagoes;

Projecto de antena e sua estrutura metdlica ou estrutura de betdo que suporta a
antena;

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto quanto ao cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicdveis;

Meméria descritiva e justificativa, esclarecendo devidamente a pretensao;
Fotografias actuais do prédio tiradas de angulos opostos;

Extracto da planta de ordenamento e de condicionantes do Plano Director
Municipal, assinalando a drea objecto da operagao;

Planta de localizacdo e enquadramento a escala de 1/10.000, assinalando
devidamente os limites da drea objecto da operacio;

Planta de implantagdo a escala 1/1000.

Artigo 44° Disposicoes Técnicas
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1. Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagdo especial, a constru¢do e ou

instalacdo de antenas de telecomunicagdes deve obedecer aos seguintes pardmetros:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros de qualquer edificacdo destinada a

permanéncia de pessoas, nomeadamente habitacdes, escolas, creches, centros de dia,

centros culturais, museus, teatros, hospitais, centros de satde, clinicas, superficies

comerciais e equipamentos desportivos; salvo as situacoes de antenas ja existentes na sede

de Concelho;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7 metros do limite frontal e lateral do imdvel

quando instaladas em telhados de edificios;

¢) Nao prejudicar, pela altura ou localizagio, os aspectos paisagisticos e urbanisticos da

envolvente.

d) Utilizar, sempre que tecnicamente vidvel, postes tubulares metdlicos em detrimento de

estruturas treligadas, visando minimizar os impactos visuais;

e) Identificarem correctamente o nome da operadora, endereco, contacto telefénico, nome

doresponsdvel técnico e nimero da autorizagao municipal;

7N
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f) Cumprirem, as estruturas de suporte, as normas de seguranca prescritas legalmente,
devendo a sua drea ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas,
facilmente visiveis, advertindo para a radiagcao nao ionizante.

2. Todas as pegas escritas e desenhadas deverdo ser entregues em formato digital.

Artigo 45° Discussao Publica
Os pedidos de autorizagdo municipal, serdo submetidos a discussdo publica por meio de afixagido
de editais nos Pacos do Concelho e publicacio num dos jornais locais, esta a promover pelo
requerente.

Artigo 46° Validade da Autorizacao
A autorizagao municipal a que se refere o presente regulamento tem uma validade mdxima de

dois anos, podendo ser prorrogada por iguais ou inferiores periodos de tempo.

Artigo 47° Fiscalizacido
A Cadmara Municipal poderd, sempre que o entender, mandar efectuar medi¢des do nivel de

radiagdes emitidas por tais equipamentos.

Seccao VIII

Ocupacgdo da via piiblica
Artigo 48° Instrucéio do processo
1. A concessido de autorizagdao de ocupacdo e utilizac@o de vias ou locais publicos de que trata
o presente regulamento, depende de prévio requerimento dos interessados, do qual
obrigatoriamente deverdo constar:
a) A causa da ocupacao;
b) Tipo de ocupagdo que se pretende;
a) A indicagdo da drea a ocupar (largura e comprimento) e o n.° de pisos abrangidos;
b) A duracgdo da ocupacio;
c) Descri¢do sumdria dos equipamentos a instalar;
d) Largura da via que fica disponivel para a circulagio de pessoas e viatura
2. Ao requerimento juntar-se-a planta de localizac@o, a escala de 1/2000, e uma outra de
implantagao, a escala 1/500 ou superior, onde deverao ficar bem assinalados o contorno da
zona de ocupacdo pretendida, a “frente” do prédio do requerente e a via piblica (incluindo
faixa e passeios).
Artigo 49° Condicoes de ocupacio da via piiblica
1. A autorizacdo s6 ocorrerd apds, ou em simultineo com, a concessio da licenga/aceitagdo da
comunicag@o prévia das obras que motivam a ocupagdo, com exce¢do das situagoes de

obras dispensadas de licengca/comunicacao prévia, sendo que, neste caso, a autorizagio tera

PAG. 18
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Artigo 50°

Artigo 51°

Artigo 52°

PAG. 19

(O8]

lugar depois de esgotado o prazo referido no Regime Juridico da Urbanizagio e da
Edificacao.

A ocupacao de terreno do dominio piblico na zona urbana da sede do concelho, serd sempre
delimitada por um tapume, a instalar nos termos do que consta neste regulamento. A
obrigacdo do tapume € obrigatéria, também para as obras que confinem com a via publica
e/ou sempre que haja lugar a montagem de andaimes, no primeiro caso tapando toda a
frente da obra e no segundo caso envolvendo a frente e as cabeceiras do andaime.

Poderd a Camara Municipal, sempre que o entenda por conveniente, em face da natureza da
obra ou da localizacdo, tornar extensiva a qualquer ponto do concelho a norma referida no

nimero anterior.

Prazo da licenca

1

A licenga de ocupagdo da via publica caduca com o fim do prazo concedido para o efeito ou

com a conclusdo da obra, se esta ocorrer primeiro.
O periodo de tempo pelo qual a licenga é concedida € susceptivel de ser prorrogado, desde
que haja justificacio para tal.
CAPpITULO VI
Execug¢do
Seccao |

Disposicoes gerais

Descoberta de elementos de interesse arqueologico

I. A Camara Municipal poderd suspender a licenca/comunicacao prévia de obras, sempre que,

o

no decorrer dos respetivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquiteténicos ou
achados arqueolégicos.

O prosseguimento dos trabalhos dependerd do estudo e identificagio dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal recorrerd aos organismos publicos que

tutelam o patrimonio arqueolégico.

Natureza Policial

1.

8]

A licenga/Comunicagdo Prévia para operagdes urbanisticas € de natureza policial, ndo tendo
a Camara Municipal para a sua concessdo a obrigac@o de apreciar a presumivel violagdo de
direitos de natureza privada.

Os prejuizos causados com, ou durante, a execuciio das obras a terceiros ou a coisa do

dominio publico, ou dominio piblico municipal, sdo da responsabilidade do dono da obra.

e\
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Artigo 53°

Artigo 54°

Artigo 55°

Artigo 56°

Artigo 57°
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Seccao II
Edificacdao

Inicio dos trabalhos

1. O inicio dos trabalhos das operacdes sujeitas a licenciamento s6 pode ocorrer apGs a emissio
da licenca e o inicio dos trabalhos das operagdes sujeitas a comunicagdo prévia, apds o
pagamento das taxas devidas pela operacao. Em ambos os casos, o inicio depende, sempre,
da informagdo a prestar a Camara Municipal com antecedéncia de cinco dias, conforme

disposto no n.° 1 do artigo 80-A do RJUEN.

2. O inicio dos trabalhos das operacdes isentas de controlo prévio ocorrera na data indicada na

participagdo a Camara Municipal, que terd de ocorrer, pelo menos, cinco dias antes.

Termo de responsabilidade pela direcio de obra e diretor da fiscalizacio da obra

1. No caso de o técnico retirar, ou renunciar, a sua responsabilidade pela direcdo da obra e/ou
pela fiscalizacao da obra, considera-se a respetiva licenga ou admissdo da comunicacio
prévia, suspensa, sendo obrigatéria a imediata paralisacao da obra até que o requerente ou
comunicante apresente declaracao de novo técnico responsdvel, sem o que, a obra serd dada
como embargada.

Conclusio das obras

Considera-se que uma obra estd concluida quando se apresentarem executados todos os

trabalhos previstos e sido removidos tapumes, andaimes, materiais e entulhos, bem como

quando tenha sido efetuada a constru¢do ou reposi¢iao dos pavimentos danificados, a colocagdo

de candeeiros e/ou outro mobilidrio urbano, a plantacao de espécies vegetais ou o ajardinamento

de espacos publicos.

Construcio de serventias
1. As rampas de serventia a garagens particulares ou a outro tipo de prédios serdo criadas:
a) No caso de passeios existentes: por rampeamento da guia, ou seja, chanfro do lancil
existente que o torne lancil galgével,
b) No caso de ndo existir passeio, a serventia serd instalada a partir da berma, de modo a que a

altura maxima nao ultrapasse 0,4 metros na situacao mais desfavordvel.

Seccao III
Ocupacao da via piiblica
Deveres decorrentes da ocupacio
A concessdo de ocupag@o obriga os seus beneficidrios, além da observincia das normas do
presente regulamento e das normas da demais legislacao em vigor:

a) A observancia das condicionantes especificas que forem determinadas para o caso concreto;
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Artigo 58°

Artigo 59°

Artigo 60°

Artigo 61°
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b) Ao acatamento das diretrizes ou instrugoes que forem determinadas pelos servigos
camardrios ou mais entidades puiblicas com competéncia fiscalizadora ou orientadora e que
forem necessdrias para minimizar os incémodos ou prejuizos dos demais utentes desses
locais publicos;

¢) A reposicio imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos os
fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenca / admissdo de comunicacio
prévia;

d) A reparagio integral de todos os danos ou prejuizos causados nos espacos publicos e

decorrentes, directa ou indirectamente, da sua ocupagao ou utilizacéo.

Miquinas, amassadouros e depdsitos de entulhos e materiais

I. Todas as maquinas, amassadouros e depdsitos de entulho e materiais ficardo no interior dos
tapumes, e nao deverdo assentar diretamente sobre os pavimentos do dominio piblico.

2. Os entulhos provenientes das obras deverdo ser devidamente acondicionados, ndo sendo
permitido vazd-los nos contentores de recolha de residuos sélidos (lixos).

3. Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, sé-lo-do por meio de
condutas fechadas, de modo a que nao haja dispersao/espalhamento de poeiras e/ou
projecao de quaisquer detritos para fora da zona de trabalhos.

Andaimes

A instalacdo de andaimes implica obrigatoriamente ao seu revestimento vertical a toda a altura,

pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou telas que, com seguranca,

impecam a queda de materiais, detritos ou quaisquer utensilios para fora da prumada dos
andaimes.

Tapumes

Os tapumes de protegao e limite da zona de ocupagao, ou de envolvimento do lanco inicial dos

andaimes, serdo constituidos por painéis com a altura minima de 2,2 m e serdo executados em

material resistente com a face exterior lisa e com pintura em cor suave, com as cabeceiras
pintadas em listas brancas e vermelhas e dotadas de sinalizacdo nocturna, luminosa, e com as
portas de acesso a abrir para dentro.

Corredores para pedes

Nos casos em que, a pedido do interessado, seja aceite pela Cimara Municipal a necessidade da

ocupagdo total do passeio e/ou até a ocupacao parcial da faixa de rodagem ou de zonas de

estacionamento, serdo obrigatoriamente construidos corredores para pedes com a largura
minima de 1,2 m, imediatamente confinantes com o tapume, e vedados pelo lado de fora com

prumos e corrimdo em tubos redondos metdlicos com pintura a branco e vermelho.

-



Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacao de Mesao Frio

Artigo 62°

Artigo 63°

Artigo 64°

Artigo 65°

Artigo 66°
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Acessos para a atividade comercial

Quando se trata de obras em edificios com atividade comercial, ou quando outros interesses o
justifiquem, a Camara Municipal podera dispensar o tapume a delimitar a zona do andaime,
sendo nesses casos estabelecidas condi¢des de seguranca e comodidade para os utentes da via
publica e do edificio em obras com, no minimo, um estrado estanque ao nivel do primeiro tecto.
Equipamentos de interesse ptiblico

Quando pela instalagdo de um tapume ficar no interior da zona de ocupagido qualquer boca de
incéndio, sarjeta, placa de sinalizagdo, etc., o interessado terd de instalar para o perfodo de
ocupagdo um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume nas condigdes a indicar pela
fiscalizagdo municipal.

Reposicio de equipamentos publicos

O dono da obra promoverd, a expensas proprias e segundo a orientagdo da fiscalizacdo
municipal, no prazo de cinco dias apds a conclusdao da obra, a execugao dos trabalhos de
reposicao de todos os equipamentos, nomeadamente pavimentos, drvores, candeeiros, sarjetas,

bocas de incéndio, placas de sinalizacao, etc. que tenham sido afectadas no decurso da obra.

Seccao IV
Condi¢oes Técnicas Especiais

Deveres decorrentes da ocupacéo
Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodovidrios o alargamento da via piblica,
com um novo alinhamento, implique a integracdo na via publica de quaisquer parcelas de
terrenos ou prédios de particulares, tais parcelas serdo sempre cedidas graciosamente, quer se
esteja a tratar da construgio de edificios, quer se trate de obras de vedagoes, acessos, etc.
Coberturas / telhados
1. Nao € autorizado o aproveitamento de vao do telhado nos prédios com andar recuado,

sempre que desse aproveitamento resulte qualquer volume de construcdo acima do plano de

inclinagao normal da respetiva cobertura.

!\J

A iluminagio e ventilagdo do aproveitamento do vao do telhado podera realizar-se por meio
de janelas do tipo trapeiro, mansarda, ou recuos avarandados n@o ultrapassando o plano de
cobertura, desde que tal solugio se revele esteticamente aceitdvel.

3. Sdo totalmente interditos os beirais livres que lancem diretamente as dguas sobre a via
publica, devendo as dguas das coberturas serem recolhidas em algerozes ou caleiras e
canalizadas em tubos de queda, até 0,1 m do solo no caso de haver valeta, e havendo

passeio serem conduzidas em tubagens enterradas até ao coletor de dguas pluviais.
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4. O disposto no nimero anterior € aplicdvel quer as edificagdes novas quer aos edificios
existentes, com a excecao dos que pela sua traca arquitecténica utilizam o beirado em
“telhao”.

5. E autorizada a existéncia de qualquer volume de construcao acima do plano de inclinagido
normal da respetiva cobertura, desde que seja objeto de parecer favordvel do organismo da
tutela sobre a drea classificada como Patriménio Mundial do Alto Douro Vinhateiro e a sua
Zona Especial de Protegdo.

Vedacoes

1. Os muros de vedacdo no interior dos terrenos ndo podem exceder 1,8 m de altura a contar
da cota natural dos terrenos que vedam. Em casos devidamente justificados serdo permitidas
vedagOes com altura superior, em sebes vivas, grades ou arame, até a altura maxima de

2,50m.

(8]

Nos casos em que o muro de vedag@o separe cotas diferentes, a altura de 1,8 m serd contada
a partir da cota natural mais elevada. Nao se consideram os aterros que eventualmente
venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

3. A face da via ptblica os muros de vedagdo ndo poderdo ter altura superior a 1,20 m,
extensiva aos muros laterais na parte correspondente ao recuo da edificacdo, quando este
existir. Esta altura serd medida a partir da cota do passeio ou do arruamento caso aquele ndo
exista. Serdo permitidas vedagdes com alturas superiores com sebes vivas, grades, chapas
ou redes de arame ndo farpado com o maximo de 2 m de altura total. No entanto, quando
haja manifesto interesse em defender aspectos artisticos da urbanizacdo local, poderd a
Camara Municipal impor outras alturas para as vedagoes e sebes vivas.

4. No caso de muros de vedacao de terrenos de cota superior a do arruamento, serd permitido
caso necessario que o muro de suporte ultrapasse a altura de 1,20 m referida no nimero
anterior, ndo podendo contudo exceder 0,2 m acima da cota natural do terreno. Para este
efeito ndo se consideram aterros eventualmente executados. Poderd ser aumentado para
efeitos de vedacdo a altura mdxima de 0,90 m com sebes vivas, grades, chapas ou redes de
arame, acima do muro que sirva de suporte.

5. A colocagdo ou pintura de antincios, dizeres, ou quaisquer reclames nas fachadas, nas
empenas ou nos muros, s poderd ser feita depois de ter sido aprovado pela Camara
Municipal o respetivo pedido e apds o pagamento das taxas que forem devidas.

6. O pedido de licenca para a colocacdo ou pintura de anincios, reclames ou dizeres devera ser
instruido em conformidade com o disposto no regulamento municipal em vigor.

7. Em construcoes ja existentes de reconhecido mérito artistico ou panordmico, poderdo vir a

ser aprovados outros tipos de vedacao diferentes dos recomendados neste artigo. <7

e
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Os nameros anteriores do presente artigo serdo aplicados sem prejuizo do preceituado pelos
regulamentos e legislagdo em vigor, nomeadamente no que se refere a vedacdes, colocagdo
e pintura de antincios a margem de Estradas Nacionais (com licenciamento obrigatério pela
entidade que tutela a referida via, nos termos da legislagdo aplicdvel).

Nao € permitido o emprego de arame farpado em vedacoes, nem a aplicagdo de fragmento
de vidro, langas, picos, etc., no coroamento das vedagdes confinantes com a via piiblica ou

com logradouro de prédio vizinho.

Estacionamentos

1.

Todas as novas edificacoes devem dispor de espagos destinados ao estacionamento de
veiculos automoveis conforme disposto no RPDMMEF.
Os lugares de estacionamento referidos no ndmero anterior devem ter as seguintes
dimensdes minimas:

a) Garagem privativa — 5m x 3m;

b) Posicdo de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente garagem coletiva, ou a

descoberto — Sm x 2,3m.

Seguranca geral

1.

E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, e o mesmo se diz quanto a valas,

escavacgoes, ou outras depressdes do terreno.

A Camara Municipal poderd, em qualquer altura e sempre que o entenda por conveniente,
intimar os proprietdrios ou seus representantes a levar a efeito os trabalhos de prote¢do que

entenda por conveniente, para corrigir situagoes de falta de segurancga.

Cores e revestimentos exteriores

1,

(0]

No exterior dos edificios em paredes, caixilharias, serralharias, algerozes e tubos de queda,
aplicar-se-do como cor ou cores dominantes as que ja tradicionalmente existam no sitio da
obra, ou aquelas que estiverem consignadas em regulamento especifico.

Por norma a gama das cores deverd limitar-se aquelas que ndo colidam com o
convencionalmente adotado na regido, sendo de tomar como base o seguinte:

a) Para paredes e muros - branco, ocre, rosa velho, cinza, beije ou creme;

b) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de queda - verde
garrafa, cor da madeira, “bordeaux”, creme, cinza, castanho, branco ou preto, cor
natural do aluminio. Qualquer alteragdo ao descrito anteriormente carece de
autorizacdo formal da Camara Municipal.

Nao € permitido o uso de azulejos ou pastilha de revestimento exterior dos edificios, salvo

tratar-se de um edificio existente onde se pretenda a sua manutengao.
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4. Nos nicleos antigos da Vila de Mesdo Frio serd permitida para além de outros materiais, a
aplicaciio de caixilharias de aluminio termolacado ou PVC caso os perfis e desenhos a

adoptar sejam enquadrdveis na traga arquiteténica do edificio e da envolvente.

Artigo 71 - Aparelhos de ar condicionado e ventoinhas
1. O uso de aparelhos e condutas de ar condicionado e outros dispositivos nas fachadas dos
edificios, sé serdo possiveis se a sua colocagdo ndo constituir prejuizo para o ambiente
estético e arquiteténico da drea de intervencao.
2. A colocagdo de ventoinhas nas caixilharias dos edificios estd interdita sempre que prejudicar

a estética do ambiente em que se inserem.

CapiTuLO VII
Utiliza¢do
Seccao I

Disposi¢coes gerais

Artigo 72° Numeracio de policia
1. Em todos os arruamentos, os proprietdrios sdo obrigados a numerar os prédios segundo a
ordem estabelecida pelo regulamento municipal.
2. A numeracdo das portas deverd ser sempre conservada em bom estado, ndo sendo permitido,
em caso algum, retirar ou, de qualquer modo, alterar a numeragao de policia sem prévia

autorizacdo da Camara Municipal.

Artigo 73° Convencoes
I. Nos edificios com entrada comum para as habitagoes ou fragoes e possuindo até trés fogos
ou trés fracoes por piso, a designac@o de direito caberd ao fogo ou fragdo que se situe a
direita de quem acede ao patamar respetivo através do elevador, ou pelas escadas quando

nao ha elevador.

b

Se em cada andar houver quatro ou mais fogos ou fracdes eles deverao ser referenciados,
segundo a chegada ao patamar como € dito no nimero 1, pelas letras do alfabeto, de A em
diante e no sentido do movimento dos ponteiros do reldgio.
Seccao 11
Utilizagdo dos edificios

Artigo 74° Certificacio de pré-existéncias

I. A certificagdo da legalidade de qualquer edificac@o cuja origem seja, notoriamente, anterior
a entrada em vigor do RGEU (07 de agosto de 1951) pode ser comprovada por certidao \\1
emitida pela Camara Municipal a pedido do interessado e apés andlise e verificacdo das{;--:-f"\

carateristicas fisicas da edificacdo e de todos os elementos disponiveis a ela associados. .
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2. O pedido relativo a verificagao/certificagao da data de construgdo/alteragio duma edificacdo
€ digido ao Presidente da Camara, sob a forma de requerimento e acompanhado dos
seguintes documentos:

a) Copia certificada da descri¢@o e todas as inscri¢des em vigor, emitida pela Conservatéria
do Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

b) Planta a escala 1/5000, com a localiza¢do da edificagio (ou extrato de fotografia aérea
google);

c¢)Planta a escala 1/200 ou superior, com indicag@o clara dos limites da drea a certificar
(totalidade ou parte de edificacdo) e legenda indicando a drea a certificar, uso e o n.° de
pisos (ainda que em ruinas);

d) Levantamento fotografico do imével a certificar;

e) Quaisquer elementos que contribuam para a comprovagao da origem da edificacao.
Seccao III

Propriedade horizontal

Artigo 75° Condicdes de emissio da certiddo de propriedade horizontal
I. ApGs a realizacdo de vistoria serdo emitidas certidoes comprovativas de que um edificio

retine condicdes para a sua divisao em propriedade horizontal, sempre que e sé quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido;

b) Nao seja indispensdvel a sua divisdo através dum processo de loteamento;

¢) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragdes auténomas, sejam
distintas e isoladas entre si e com saida prépria para uma parte comum do prédio ou
para o espaco ptiblico;

d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condicoes de

utilizagdo legalmente exigiveis.

]

Nao podem considerar-se como fracdes autéonomas as dependéncias destinadas a arrumos

quando situados no vao do telhado vulgarmente designado por sétao.

3. Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos usos previstos no imével devem ficar
integrados nas fracées que os motivaram, nao podendo constituir espagos ou fragoes
auténomos.

4. Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido, podem constituir fragdes
auténomas.

5. Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imdvel, as pecas desenhadas
devem ser ilustradas com um corte que evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.

6. Quando se trate de edificios construidos ou alterados apds a entrada em vigor do RGEU, e na

situagdo prevista no nimero anterior, as certiddes a passar pela Camara Municipal, para
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efeitos de escritura da propriedade horizontal, s6 poderdo ser emitidas apds a realizacdo de
uma vistoria.

7. Poderdo ser emitidas certiddes comprovativas de divisao em propriedade horizontal, quando

essa divisdo esteja de acordo com o projeto aprovado de obra ja em construgéo, devendo para

tal obedecer as condi¢oes referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 76° Requerimento
I. A emissdo de certiddo camardria para a constituicdo em regime de propriedade horizontal de
qualquer edificio deverd ser requerida pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o
pedido ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento com identificagdo completa do proprietdario e do titular da licengca ou
comunicante, ou das licencas/admissao de comunicacdo prévia de obras, localizacao do
terreno (rua e inscricdo matricial e descricdo do terreno e respetivas confrontacdes),
solicitando certidao para a constituicado em regime de propriedade horizontal, de acordo
com o disposto no Cédigo Civil.

b) Meméria descritiva - descrigdo sumaria do prédio, referindo-se a drea do lote e as dreas
coberta e descoberta e indicando-se as fracdes auténomas, as quais deverao ser designadas
por letras maidsculas. Na descri¢do e identificagdo das fracoes deverd indicar-se a sua
composicao, referindo-se os arrumos, terracos, logradouros e estacionamentos, se
existirem, a localizagdo (andar, direito, esquerdo, centro, frente, posterior, etc.),
complementada pelos pontos cardeais, destino (habitacdo, estabelecimento, garagem, etc.)
e o nimero de policia pelo qual se processa o acesso a frac@o, sempre que este exista ou jd
tenha sido atribuido. Na descric@o de cada fragio deve incluir-se a respetiva percentagem
ou permilagem relativamente ao valor total do edificio. Devem, também, referenciar-se as
zonas comuns a todas as fragdes ou a grupos de fragdes (galerias etc., ) (dois exemplares)

c) Plantas com a composigao, identificacao e designacao de todas as fragdes, pelas respetivas

letras (dois exemplares).

Artigo 77° Alteracdes ao uso
1. Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, os pedidos de alteragdo ao
uso de quaisquer das fragdes serdo analisados, ndo dependendo s6 da autorizacao do
respetivo condominio, muito embora seja sempre obrigatéria a verificacao formal das

condigdes da autorizagao do respetivo condominio.

CariTuLO VIII

Taxas

f \
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Seccao 1

Disposigoes gerais

Artigo 78° Tabela de taxas

As taxas a cobrar pela Camara Municipal, no 4mbito do presente regulamento encontram-se
no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas, com excecdo da taxa relativa a realizagdo,

refor¢o e manutencio de infraestruturas urbanisticas.

Artigo 79° Isencoes

Artigo 80°

Artigo 81°

Artigo 82°

Artigo 83°
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Estdo isentos do pagamento de taxas pela concessao de licencas/admissdo de comunicacdo
prévia e prestacdo de servigos municipais, no dmbito das operagdes urbanisticas as entidades

referidas no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas.

Periodo de validade das licencas ou resposta a2 comunicacio prévia

1. As licengas anuais caducam no dltimo dia do ano para que foram concedidas, salvo se por
lei ou regulamento, for estabelecido prazo certo para a respetiva revalidagio, caso em que
sdo vilidas até ao tltimo dia desse prazo.

2. As licengas ou resposta a comunicagdo prévia concedidas por periodo de tempo certo
caduca no ultimo dia do prazo para que foram concedidas, que deverd constar sempre na

respetiva licenga/resposta a comunicagao prévia.

Averbamento de licencas ou Comunicacio Prévia
1. Os pedidos de averbamento de licengas ou resposta 2 comunic@o prévia em nome de outrem
deverao ser instruidos com certiddo de teor emitida pela Conservatéria do Registo Predial e

devidamente atualizada;

]

Presume-se que as pessoas singulares ou coletivas que cedam a exploragio do
estabelecimento, autorizam o averbamento das licencas ou comunicagdes prévias de que
sejam titulares a favor das pessoas a quem transmitam os seus direitos. Nestes casos os
pedidos de averbamento devem ser instruidos com certidio ou fotocépia auténtica ou

confirmada pelos servigos, do respetivo contrato de cedéncia.

Cessao de licencas de ocupacio da via piblica
A Camara Municipal pode fazer cessar a todo o tempo, nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo qualquer licenga de via piblica que haja concedido, mediante notificagio formal

ao respetivo titular ou representante, nao havendo lugar a qualquer restitui¢@o de taxas.

Servigos ou obras executados pela Camara Municipal em substituicio dos proprietarios
1. Quando os proprietdrios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servigos ou obras

impostos pela Camara Municipal no uso das suas competéncias e seja esta a executd-los por
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conta daqueles, o custo efetivo dos trabalhos serd acrescido de 10% para encargos de

administracgao.

(8]

O custo dos trabalhos, executado nos termos do nidmero anterior, quando ndo pago
voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da notificacao para o efeito, serd cobrado
Jjudicialmente, servindo de titulo executivo, certiddo passada pelos servigos competentes,
comprovativa das despesas efetuadas.

3. Ao custo total acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado a taxa legal, quando devido.
Seccao II

Realizagdo, refor¢co e manutencdo de infraestruturas urbanisticas (TMU)

Artigo 84° Objeto e liquidacio
I. A taxa pela realizacio, reforco e manutencao de infra-estruturas urbanisticas (artigo 116.° do
RJUE e designada por TMU), destina-se a compensar o municipio pelos encargos de obras
por si realizadas ou a realizar e a manter, que se desenvolvam ou se situem para além dos
limites exteriores da drea objeto da operacéo urbanistica.
2. O pagamento desta taxa terd de ser efetuado antes ou no momento de emissio da licenca e
antes da emissdo da resposta & comunicagio prévia.

3. A TMU nao se aplica a edificagio inserida em operacdes de loteamento.

Artigo 85° Cilculo
Esta taxa € devida, nas operagoes de loteamento e nas obras de edificag@o e serd calculada da
seguinte forma:
a) Nas operacoes de loteamento, a taxa resultara da aplicagdo da seguinte formula:
TMU = (01 X V()p X K) = lp - Ec
em que:
TMU - € o valor da taxa, expresso em euros;
Vop — € o valor da operagdo urbanistica (expresso em euros) e calculado segundo a
féormula usada para a estimativa orcamental de obras de edificacdo, constante do
artigo 17.° deste regulamento, utilizando, somente, os indices correspondentes a
construcdo no cdlculo da parcela correspondente a drea total de construcio.
K1 =0,10 para a vila de Mesao Frio;
K2 = 0,09 para os restantes perimetros urbanos;
K3 = 0,08 para as restantes dreas do concelho (artigo 38.° do RJUE)
Ip - valor do investimento do particular em obras de urbanizagdo (estimativa
orgamental das obras de urbanizacdo). Este valor estd limitado a 60% do valor

resultante da férmula (0.3 x Vop x K);

)
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Ec — valor da transformacdo em compensacao — nos termos deste regulamento — do
excesso de cedéncias ao dominio publico.
b) Nas operacoes de edificagao, a taxa resultard da aplicagao da seguinte férmula:
TMU = 0.03 x Vop x K x Tix Ns
em que:
TMU - € o valor da taxa, expresso em euros;
Vop — € o valor da operacio urbanistica (expresso em euros) que corresponde ao valor
da estimativa or¢camental apurada nos termos do artigo 17.° deste regulamento;
K — fator de localiza¢ao no concelho e terd os seguintes valores:
K1 =0,10 para a vila de Mesao Frio;
K2 = 0,09 para os restantes perimetros urbanos;
K3 = 0,08 para as restantes areas do concelho;
Ti — taxa de infraestruturagao do local cujos valores variarao entre os 100%, no caso
de existéncia das seis infraestruturas constantes do quadro abaixo e os 50%, no

caso de ndo existir nenhuma delas.

Tipologia de

s Infraestruturas existentes
operacao

urbanistica (h (2) 3) (4) (3 (6) (7

(art.° 2.° do RJUE) |Arruamento  [[luminagdo  [Rede de Rede piblica [Rede pidblica |Rede de Rede de
pavimentado [piblica cletricidade e dgua de esgotos telecomunicacoes [gds

Para todas as

operagdes 0,20 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05

de edificacio

Ns — fator de sustentabilidade de acordo com a classificaciio energética atribuida pela

ADENE, conforme quadro abaixo.

Tipologia de - ..
I Classificagdo energética

operagao urbanistica =

(art.° 2.° do RIUE) (a) (a+) (b) (c) (d) (e)
Classificagio  |Classificagdo |Classificagio  |Classificagdo |Classificacio | S/ classificagdo

A+ A B C D Classificacio E
Para todas as operacoes
de edificaciio 0,80 0,86 0,91 0,95 0,98 1,00
Secc¢ao 111

Compensacgdo urbanistica

Artigo 86° Objeto e formas de pagamento
1. A compensacdo urbanistica a pagar a Camara Municipal destina-se a suprir:
a) A falta de cedéncias de parcelas para implantacao de espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizagdo coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e a
licenga ou comunicagao prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico:

b) A compensagdo prevista no regime de excecdo da ndao cedéncia de lugares de

estacionamento previsto RPDMMF;
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c) A compensagdo por utilizacdo do dominio pablico em sede de celebragido de contrato de
urbanizacao.
2. O pagamento desta taxa deve ser efetuado antes ou na data da emissdo da licenca ou
resposta a comunicacio prévia de construgdo ou loteamento.
3. A compensacdo urbanistica, por interesse e de acordo mituos, poderd ser paga através da
cedéncia de terreno, lotes urbanos ou outros iméveis, ou ainda pela realizacao de obras

independentemente do loteamento.

Artigo 87° Calculo
A compensagio, em numerario, serd calculada de acordo com a seguinte férmula:
Cu=IcxAxCxK

em que:
Cu, é a compensagdo, em euros;
Ic, € o indice de construcdo da operagdo de loteamento, ou da edificacao;
A, € a drea de terreno a ceder, nos termos da legislagio em vigor, ou que deveria ceder;

C, é o custo médio de construcdo por metro quadrado, fixado anualmente por Portaria do

Governo e utilizado para efeitos do art® 39° do CIMI,
K, € um coeficiente de localizac@o, ao qual € atribuido um dos seguintes valores:
a) K =0,08 para sede do concelho;

b) K =0,03 para as outras zonas do concelho.

CapiTULO IX
Disposicoes finais e transitorias
Artigo 88° Omissoes
Nos casos omissos no presente regulamento aplicar-se-4 o disposto nos diplomas especificos e
planos aplicdveis. Sendo estes também omissos, e sem prejuizo de intervencdo da Comissdo
Arbitral nos termos do art.® 118 do RJUE, regulard a deliberagao da Camara Municipal.
Artigo 89° Revogacoes
Com a entrada em vigor do presente regulamento fica revogado o anterior Regulamento

Municipal de Urbanizagéo e da Edificagao.

Artigo 90° Revisdo do Regulamento '\If

O presente regulamento deverd ser revisto no prazo maximo de dez anos.
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Artigo 91° Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apés a sua publicagdo no Didrio da Repiiblica,
aplicando-se a todos os pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia apresentados a partir

desta data, inclusive.
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