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MUNICIPIO DE MESAO FRIO
Aviso n.° 253/2025/2
Sumario: Aprova o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao do Municipio de Mesao Frio.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao

Paulo Jorge Peres Teixeira da Silva, Presidente da Camara Municipal de Mesao Frio, nos termos do
disposto na alinea t), do n.° 1, do artigo 35.° conjugado com o artigo 56.°, do anexo 1a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, que a Assembleia Municipal, em sessao de 12 de dezembro de 2024, sob proposta
da Camara Municipal, aprovada em reuniao realizada no dia 6 de novembro de 2024, deliberou aprovar
o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao, cujo teor se da por integralmente reproduzido.

O referido regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagao, na 2.2 série do Didrio da
Republica, conforme o disposto no artigo 91.°, do presente regulamento, conjugado com o artigo 139.°
do Cddigo do Procedimento Administrativo, podendo o mesmo ser consultado, na integra, no site do
Municipio, em www.cm-mesaofrio.pt.

16 de dezembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Paulo Jorge Peres Teixeira da Silva.

Preambulo do Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagcao

Recentemente foi publicado o Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, o qual procede a reforma
e simplificagao dos licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e industria,
introduzindo diversas alteragdes com relevancia juridico — administrativa ao regime juridico da urba-
nizacao e edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as subsequentes
alteragdes, adiante designado RJUE.

Nos termos do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, e relativamente ao RJUE,
foram aprovadas as seguintes medidas:

a) Eliminacao da necessidade de obter licengas urbanisticas ou de realizar comunicagoes prévias,
identificando-se novos casos de isengao ou dispensa de controlo prévio pelos municipios;

b) Eliminagao da necessidade de obter algumas licengas, criando novos casos em que apenas
é exigivel uma comunicagao prévia;

¢) Adogao de um regime de deferimento tacito para as licengas de construgao, ao qual é aplicavel
o regime da certificagao do deferimento tacito através da emissao de uma certidao obtida num proce-
dimento eletrénico prevista no Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua redagao atual;

d) Eliminagao do alvara de licenga de construgao, o qual é substituido pelo recibo do pagamento
das taxas devidas;

e) Eliminagao da autorizagao de utilizagao quando tenha existido obra sujeita a um controlo prévio,
substituindo-se essa autorizagao por uma mera entrega de documentos relativos ao projeto, os quais
nao podem ser aprovados ou apreciados;

f) Adocao de uma comunicagao prévia com prazo de 20 dias, quando exista alteracao de uso
sem obra sujeita a controlo prévio, considerando-se aceite o pedido de autorizacao de utilizagao, caso
0 municipio nao responda naquele prazo;

g) Determinagao de que a informacao prévia favoravel, emitida na sequéncia de pedido de infor-
magcao prévia, tem um prazo de dois anos, com a possibilidade de prorrogagao por um ano;

h) Flexibilizagao dos termos em que pode ser aceite o pedido do prazo de execugao das obras,
através da eliminagao de que este apenas possa correr por uma unica vez e do limite de a prorrogagao
nao poder ser superior a metade do prazo inicial;
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i) Permissao para que exista delegagdo de competéncia aos dirigentes dos servigos do municipio
em novas situacoes, seja para conceder licengas de construgao, evitando, assim, a concentragao de
competéncias na camara municipal, no presidente da camara municipal ou no vereador com o pelouro
respetivo;

j) Adocao de regras para que a contagem dos prazos de decisao seja mais transparente, através
das seguintes medidas:

i) Contagem dos prazos de decisao a partir da data da entrega do pedido pelo interessado e nao
de um momento intermédio no procedimento;

i) Os prazos s6 se suspendem se o particular demorar mais de 10 dias a responder a pedidos de
informacao, documentos adicionais ou a outras solicitagdes da Administracao Publica, pelo que, se
a Administragao Publica formular esses pedidos, os prazos de decisdo nao ficam automaticamente
SUSpeNsos;

iii) A Administragao Publica sé pode pedir por uma Unica vez informacgoes, documentos adicionais
ou formular outras solicitagdes durante o procedimento;

k) Determinacgdo de que, caso nao exista rejeigao liminar ou convite para corrigir ou completar
o pedido ou a comunicagao, se considera que o requerimento ou a comunicagao se encontram correta-
mente instruidos, nao podendo ser indeferido o pedido com fundamento na sua incompleta instrugao;

[) Determinagao de que, em caso de pedidos de pareceres, o procedimento deve continuar durante
o lapso temporal entre o pedido de parecer, autorizagao ou consulta e a sua emissao e o decurso do
respetivo prazo;

m) Determinagao de que nao ha lugar a parecer da entidade competente em matéria de patrimo-
nio cultural relativamente aos imdveis localizados em zonas de protegao de bens imdveis em vias de
classificagao ou de bens imoveis classificados de interesse nacional ou de interesse publico, quando:

i) Se trate de obras no interior de bens iméveis, desde que nao se verifique impacte no subsolo, ou
alteragdes relativas a azulejos, estuques, cantarias, marcenaria, talhas ou serralharia;

i) Se trate de obras de conservagao no exterior; e

iii) Relativamente a instalagao de reclamos publicitarios, sinalética, toldos, esplanadas e mobiliario
urbano;

n) Previsao de uma Plataforma Eletronica dos Procedimentos Urbanisticos, obrigatdria a partir de
5 de janeiro de 2026, que permita a apresentagao de pedidos online, consultar o estado dos processos
e prazos, receber notificagoes eletronicas, obter certiddes de isencao de procedimentos urbanisticos,
uniformizar procedimentos e documentos exigidos pelos municipios, evitando a multiplicagao de pra-
ticas e procedimentos diferentes e, entre outras funcionalidades, a futura submissao de pedidos em
formato Building Information Modelling (BIM);

o) Clarificagao de que apenas compete ao municipio verificar o cumprimento de normas de planos
municipais ou intermunicipais de ordenamento no territério, medidas preventivas, areas de desen-
volvimento urbano prioritario, areas de construgao prioritaria, serviddes administrativas, restricdes
de utilidade publica, o uso proposto, as normas legais e regulamentares relativas ao aspeto exterior
e a insergao urbana e paisagistica das edificagoes e a suficiéncia das infraestruturas, nao lhe com-
petindo, designadamente, apreciar questdes relativas ao interior dos edificios ou matéria relativa as
especialidades (aguas, eletricidade, gas, etc.);

p) Clarificacao de que os municipios nao apreciam nem aprovam projetos de especialidades,
os quais sao remetidos para mera tomada de conhecimento e arquivo, acompanhados de termos de
responsabilidade emitidos pelos técnicos competentes em como os projetos foram realizados em
conformidade com a lei;

q) Indicagao de que os regulamentos municipais s6 podem abranger certo tipo de matérias, nao
podendo, por exemplo, abordar matérias relativas aos procedimentos administrativos ou a documentos
instrutdrios, assim procurando tornar os procedimentos mais semelhantes nos varios municipios do pais;
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r) Eliminacgao de exigéncias excessivas de documentos instrutérios a remeter pelos interessados
quando apresentam pedidos relativos a operagdes urbanisticas como, por exemplo, livros de obras
digitalizados ou procuragoes autenticadas, reconhecidas ou certificadas;

s) Eliminagao da necessidade de obtengao de uma licenga especifica para ocupagao do espago
publico, passando a licenga ou a comunicagao prévia urbanistica a integrar essa licenga, que por vezes
€ necessaria para a realizagao da obra, pois refere-se, por exemplo, a colocagao de caixas de entulho
ou a colocagao de andaimes na via publica;

t) Eliminacao das exigéncias desproporcionadas e excessivas relativas as caixas de correio, bem
como a obrigagao de os municipios verificarem o cumprimento das mesmas;

u) Proibicdo da exigéncia de forgas policiais para a realizagao da obra;

v) Obrigagao de os municipios aceitarem a cessao para a sua posi¢ao contratual da garantia dada
pelo empreiteiro ao promotor para a realizagao das obras de urbanizagao, assim eliminando o custo
com a emissao de novas garantias.

Especificamente quanto a disciplina dos regulamentos administrativos municipais de urbaniza-
¢ao e edificacao, bem quanto aos regulamentos administrativos municipais relativos ao langamento
e aliquidagao das taxas urbanisticas e a prestagao de caugao nas operagoes urbanisticas, prevista no
artigo 3.° do RJUE, o n.° 2 desse artigo dispde que esses regulamentos nao podem, designadamente:

a) Estabelecer regras de natureza procedimental;

b) Estabelecer regras de carater instrutdrio, designadamente em matéria de reconhecimento,
autenticacao ou certificagao dos representantes dos requerentes;

c) Determinar a entrega de elementos ou documentos nao previstos em portaria dos membros
do Governo responsaveis pela modernizagao administrativa, pela construcao e pelas autarquias locais
e ordenamento do territorio;

d) Determinar a entrega de elementos, como seja o envio de telas finais ou quaisquer outros
documentos quando as obras se encontrem isentas de controlo prévio;

e) Prever poderes de cognicao para a camara municipal para além dos previstos nos artigos 20.°
e21.9

f) Estabelecer que o pagamento das taxas é efetuado de outra forma que ndo o documento Unico de
cobranga, por meios eletronicos, com recurso a Plataforma de Pagamentos da Administragao Publica.

Sendo que o n.° 6 do artigo 3.° do RJUE, na redagao conferida pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de
8 de janeiro, determina que os regulamentos administrativos municipais de urbanizagao e edificagao,
bem quanto aos regulamentos administrativos municipais relativos ao langamento e a liquidagao das
taxas urbanisticas e a prestagao de caugao nas operagoes urbanisticas, na parte em que disponham
sobre outras matérias nao identificadas no n.° 2, sao nulos.

Face ao supra exposto, torna-se necessario e urgente introduzir alteragoes ao Regulamento Muni-
cipal de Urbanizagao e Edificacao, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 39, de 23/02/2012,
adiante designado RMUE, conformando as suas disposi¢goes com o preceituado no n.° 2 do artigo 3.°
do RJUE, na redagao conferida pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, que dispde que os regu-
lamentos municipais ndo podem estabelecer regras de carater instrutério, nem determinar a entrega
de elementos ou documentos nao previstos nas portarias governamentais ai aludidas. O inicio do pro-
cedimento e participagao procedimental de desencadeamento de alteragao do processo de alteragao
ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao foi encetado aprovado por unanimidade, na
reuniao de Camara Municipal, de 16 de maio de 2024.

Nota justificativa

Nos termos do artigo 99.° do CPA, refira-se que a presente alteragao regulamentar visa assegurar
a conformacao do presente regulamento com a lei, especificamente o Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de
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janeiro, nao aumentando os énus ou encargos dos particulares relativamente a redagao anterior do
RMUE, e relativamente aos beneficios decorrentes da alteragao requlamentar refira-se a simplificagao
dos procedimentos urbanisticos e a atenuagao e redugao da sua abrangéncia e do ambito do controlo
prévio urbanistico sobre a conduta e a atividade dos particulares.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as Autarquias locais pelo n.° 7 do artigo 112.°
e artigo 241.° ambos da Constituicao da Republica Portuguesa, em conjugagao com o disposto na
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do anexo | da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, na sua atua redagao, e atendendo o disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, foi elaborado o presente projeto de alteragao ao
Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagao de Mesao Frio.

CAPITULO |

Generalidades

Artigo 1.°
Objeto e ambito de aplicagao

1 — O presente regulamento estabelece as regras aplicaveis a urbanizacao e edificacao, desig-
nadamente em matéria de definigoes, enquadramento arquitetdnico, condicionamentos patrimoniais,
ambientais, arqueoldgicos e de seguranga, regras relativas as edificagdes, a execugao de obras e aos
procedimentos, normas técnicas e de funcionamento, em complemento do Regulamento Geral das
Edificagoes Urbanas (RGEU) e em desenvolvimento do previsto no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagao (RJUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao
dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

2 — O presente Regulamento aplica-se em toda a area do territdrio do municipio de Mesao Frio,
sem prejuizo da legislagao em vigor nesta matéria, do disposto nos planos municipais de ordenamento
do territério em vigor e de outros regulamentos de ambito especial aplicaveis.

CAPITULO Il

Terminologia

Artigo 2.°
Definigoes

Para efeitos do presente regulamento e com vista a uniformizagao do vocabulario urbanistico
utilizado em todos os documentos no ambito da atividade urbanistica do municipio, aplicam-se as
definigdes constantes do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), do Regulamento Geral
de EdificagGes Urbanas (RGEU), do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Mes&o Frio (RPDMMF),
os conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo constantes do Decreto Regulamentar
n.° 05/2019, de 27 de setembro e, ainda, as seguintes:

a) Alpendre ou telheiro: Cobertura em telha, inclinada, de uma ou mais aguas, sem encerramento
periférico e que pode ser adossada ou nao a um edificio;

b) Andar recuado: Volume habitavel do edificio em que pelo menos uma das fachadas é recuada
em relagao a fachada dos restantes pisos;

c¢) Anexo: Edificio de apoio a construgao principal separado fisicamente desta, mas implantado
no interior da parcela;

d) Areas comuns do edificio: As areas de pavimento coberto de uso comum com estatuto de
parte comum em condominio ou aptas para esse estatuto, expressas em metros quadrados, tais como
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atrios, espacgos de circulagao horizontal e vertical de edificios, delimitadas pelo perimetro que passa
pela meagao de paredes meeiras e pelo limite exterior de paredes exteriores;

e) Area habitavel: Soma das areas uteis de todos os compartimentos duma construgao, com
excegao de vestibulos, circulagoes, instalagoes sanitarias e arrumos;

f) Armazém: Locais destinados a depdsito de mercadorias e/ou venda por grosso;

g) Arranjos exteriores: Agdes que se projetam nos logradouros e envolvem a medelagao de terrenos,
incluindo muros de suporte de terras, arborizagao, jardinagem e pavimentagao;

h) Churrasqueiras: EdificagOes, estruturas ou aparelhos para a pratica de culinaria ao ar livre;

i) Construcao funeraria: Toda a construgao, obra ou trabalho de construgéao civil situada ou pre-
tendida no interior dos cemitérios;

j) Corpo saliente: Avango de um corpo volumétrico, em balango, relativamente ao plano de qual-
quer fachada;

k) Dep6sito de sucata: Locais ou unidades de armazenagem de residuos materiais ou equipamentos
usados, incluindo ferro-velho e veiculos em fim de vida;

[) Edificacdo em banda: Tipo de edificagao que se caracteriza pelo alinhamento sucessivo de
edificios unidos pelo encosto das empenas laterais;

m) Edificagao principal — Construgao com uso definido, cuja utilizagao determina o uso dum
determinado prédio;

n) Edificio de utilizagao mista: Construgao que inclui mais que um tipo de utilizagao;

o) Elementos dissonantes das fachadas: Todos os elementos que, ainda que construidos legal-
mente, se traduzam numa intrusao arquitetonica desqualificadora do imével ou da harmonia do conjunto
urbano, designadamente: vaos descaracterizadores na forma e materiais, tais como janelas, portas,
portoes, caixilhos ou revestimentos ou cores nao caracteristicos, acrescentos no algado que alterem
a harmonia de proporgdes e envidragados em varandas, alteragao de elementos caracteristicos da
construgao, tais como beirados, guarni¢goes ou cornijas;

p) Fachada principal: Aquela em que se localiza a entrada principal da edificagao;
q) Frente do lote: A dimensao do lote segundo a paralela a via publica de acesso;

r) Largura da via publica: Distancia medida no terreno do dominio publico entre fachadas, ou entre
muros de vedagao, ou entre os limites dos terrenos que bordejam a via;

s) Mansarda ou agua-furtada: Aproveitamento do sétao através de saliancias, no plano da cober-
tura, com possibilidade de abertura de vaos;

t) Obra inacabada: Operagao urbanistica iniciada a coberto dum titulo de controlo prévio, entre-
tanto caducado, que dispGe de evidentes sinais de materializagao, mas com trabalhos por executar
para a sua conclusao;

u) Perfil natural do terreno: Modelagao do terreno existente, anterior a qualquer intervengao humana;

v) Profundidade das edificagbes: Distancia entre os planos verticais definidos pelos pontos mais
avancgados das fachadas anterior e posterior, sem contar com palas da cobertura, nem varandas salientes;

w) Sobre-loja: O piso imediatamente acima do rés do chao, normalmente destinado a apoio a ati-
vidade exercida no r/chao, e conta como um piso para efeitos da leitura da cércea ou do n.° de pisos;

X) S6tao: O pavimento resultante do aproveitamento do vao do telhado;

y) Telas finais: Pegas escritas e desenhadas que traduzem com exatiddo a obra executada;
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z) Toldo: Coberto provisério nao rigido;

aa) Unidade funcional, de utilizagdo ou de ocupagao: Cada um dos espagos auténomos de um
edificio, associado a uma determinada utilizacao: habitagao, industria, armazenagem, comércio,
servigos, restauragao, turismo, etc.;

bb) Varanda: Avango dum corpo nao volumétrico, em balango, relativamente ao plano duma fachada.

Artigo 3.°

Abreviaturas
Para efeitos do presente regulamento sao adotadas as seguintes abreviaturas:
a) PROT — Plano Regional de Ordenamento do Territério;
b) PEOT — Plano Especial de Ordenamento do Territorio;
c¢) PIOT — Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério;
d) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territério;
e) PDM — Plano Diretor Municipal;
f) RPDMMF — Regulamento do Plano Diretor Municipal de Meséo Frio;
g) PU — Plano de Urbanizacgao;
h) PP — Plano de Pormenor;
i) PSV — Plano de Salvaguarda e Valorizagao;
j) MP — Medidas Preventivas;
k) RAN — Reserva Agricola Nacional;
[) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;
m) RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao;

n) RMUE — Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagao.

CAPITULO Il

Controlo prévio e isengoes

Artigo 4.°

Controlo prévio e isencao de controlo prévio

1 — Estao sujeitas a controlo prévio (licenga e/ou comunicagao prévia), as operagoes urbanisticas
referidas nos n.** 2 e 4 do artigo 4.° do RJUE (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro e ulteriores
alteragoes).

2 — Estao ainda sujeitas a controlo prévio as obras de conservagao constantes na alineaa) don.® 1
do artigo 6.° do RJUE e as obras de escassa relevancia urbanistica constante no artigo 6.°-A do referido
RJUE e enunciadas neste RMUE, desde que integrem o territério do municipio na area do PIOT-ADV
(Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério do Alto Douro Vinhateiro).
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Artigo 5.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Ao abrigo do disposto na alinea i), don.° 1, do art. 6-A, do RJUE, sao consideradas, neste RMUE,
como outras obras de escassa relevancia urbanistica, as seguintes:

a) Palanques, estrados ou palcos para festas ou espectaculos de interesse publico;
b) Barracas provisorias para feiras ou festas;
¢) O arranjo de logradouros;

d) Churrasqueiras com altura média ndo superior a 2,30 m, area igual ou inferior a 6,0 m?e se
localizem no logradouro que nao se localize a face da via publica;

e) Arruamentos em propriedades particulares (quando nao incluidos em loteamentos);
f) Tanques e depdsitos de dgua, quando de apoio a atividade agricola;

g) Cabos ou tubos ao longo ou a atravessar as vias publicas, quando devidamente algaliados em
tubagem adequada e enterrada a, pelo menos, 0,6 m;

h) Serventias e acessos rurais;

i) Construgdes de um sé piso com a cota de soleira préxima da cota do terreno, que tenham uma
area até 40 m2 e se destinem a instalagGes de apoio a atividade agricola ou florestal;

j) As alteragOes da cor das fachadas que nao confrontem diretamente com via ou espago publico,
dentro das caracteristicas da envolvente;

k) As construgdes e reconstrugao de jazigos/funerarias, nas caracteristicas existentes no local.

2 — Considera-se equipamento ltidico ou de lazer para os efeitos da alineae) don.® 1 do artigo 6.°-Ado
RJUE, a colocacao de baloigos, balizas e demais equipamentos de natureza desportiva, desde que nao
possuam qualquer tipo de cobertura.

CAPITULO IV
Regimes especiais
Artigo 6.°
Obras provisoérias
1 — A Camara Municipal pode conceder licengas para construcao de instalagdes a titulo proviso-
rio para apoio de obra licenciada ou comunicada e sejam escritérios, armazéns, ou outras nas quais

o carater provisorio e precario nao ofereca quaisquer dividas.

2 — 0 periodo de tempo para o qual esta licenga é concedida deve corresponder ao periodo de
execugao das obras e nao é prorrogavel, salvo motivo de forga maior devidamente fundamentado.

3 — Concluida a obra, a instalagao proviséria deve ser demolida pelo titular da licenga.
4 — Caso se verifique a inobservancia do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal efetuara

a demolicao das obras, a expensas do titular da licencga.
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Artigo 7.°
Edificagoes em loteamentos
S6 poderao ser admitidas comunicagoes prévias de edificagdes em loteamentos, quando:

a) As obras de urbanizagao se encontrem em adiantado estado de execugao, sendo esta avaliagao
executada pelos servigos municipais;

b) Todos os lotes se apresentem devidamente piquetados e assinalados.

Artigo 8.°
Responsabilidade na execugao

A concessao de licenga ou aceitagao de comunicagao para execugao de qualquer obra ou a sua
dispensa, bem como o exercicio da fiscalizagao municipal, ndo isentam o dono da obra, o empreiteiro
ou cometido daqueles, de rigorosa observancia quer da legislagao geral ou especial, quer do presente
regulamento, nem os podera desobrigar da obediéncia a outros preceitos gerais ou especiais a que
a mesma obra, pela sua localizagao, natureza ou fim a que se destina, haja a subordinar-se.

CAPITULO V

Instrugao e tramitagao processual

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 9.°
Apresentacao dos processos

1 — Enquanto nao estiver disponivel a Plataforma Eletrénica dos Procedimentos Urbanisticos do
Municipio, os processos serao apresentados em suporte de papel, que funcionara como original.

2 — Os elementos a apresentar serao os que, da lista de elementos instrutérios constantes da
Portarian.® 71-A/2024, de 27 de fevereiro, se adequem a operagao em causa e devem ser organizados
pela ordem e condigoes da referida portaria.

3 — Do processo completo deve ser entregue uma versao digital (CD ou Pen), acompanhada duma
declaragao subscrita pelo técnico, em que declara, sob compromisso de honra, que os documentos
entregues em versao digital correspondem, integralmente, ao contetudo do processo original.

4 — A Camara Municipal fornece, quando definidos e disponiveis, modelos para elaboragao de
requerimentos e/ou documentos instrutérios que, cumprindo integralmente, todas as disposi¢oes
da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, se destinam a sistematizar e uniformizar a informacgao
a prestar.

Artigo 10.°

Assinaturas

1 — Todas as comunicagoes, requerimentos ou petigcdes serao obrigatoriamente subscritos pelos
interessados ou seus representantes legais, salvo quando envolverem aspetos relativos aos projetos
apresentados, casos em que poderao ser subscritos pelos respetivos técnicos.
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Artigo 11.°

Devolugao de documentos

1 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmacgoes ou
factos de interesse poderao ser devolvidos quando dispensaveis e exigidos pelo declarante.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o apresentante manifestar inte-
resse na sua devolugao, os servigos extrairao fotocopias necessarias e devolverao o original, cobrando
a taxa respetiva.

3 — O funcionario que proceder a devolugao dos documentos anotara sempre na peti¢ao a verifi-
cagao da respetiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emissao e cobrara
a respetiva taxa.

SECGAO II

Disposigoes especificas

Artigo 12.°

Alteragao de edificios existentes ou alteragao a obra

1 — Nos projetos de arquitetura e das especialidades relativos a alteragdo de construgao existente
ou alteragao ao projeto aprovado deve ser representada a totalidade do edificio, exceto quando se tratar
exclusivamente de alteragoes interiores de unidades de ocupagao auténoma.

2 — O projeto de alteragao de construgdes existentes ou de alteracado a obra, incluira pecas dese-
nhadas de sobreposigao, representando as alteragoes introduzidas nas edificagoes, nas seguintes
cores convencionais:

a) Vermelho, para os elementos a construir;
b) Amarelo, para os elementos a demolir;
c) Preto, para os elementos a conservar.

3 — Todos os desenhos que envolvam elementos a legalizar estes devem ser representados a AZUL.

Artigo 13.°
Execucao faseada
No caso de ser prevista a execucao faseada das operagdes urbanisticas, os projetos das especia-
lidades ou das obras de urbanizagao devem ser apresentados, separadamente, para cada fase.
Artigo 14.°

Projeto de execugao

1 — O projeto de execucgao, salvo o disposto em legislagao especifica, € o conjunto das pecas
escritas e desenhadas instrutoras das condigoes de execugao da obra, com pormenorizacao, em escala
adequada, dos métodos construtivos e justaposicao dos diferentes materiais de revestimento das
fachadas e outras partes visiveis do exterior, bem como as cores a aplicar as mesmas.

2 — As edificagdes de habitacao uni ou bifamiliar e as destinadas exclusivamente a arrumos ou
estacionamento para uso privado e ainda as de apoio a atividades agroflorestais e outras sao dispen-
sadas da apresentacao de projeto de execucgao de arquitetura e das varias especialidades.
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3 — No caso de edificagoes para habitagao unifamiliar, habitagao multifamiliar ou mistas e de
construgdes destinadas, exclusivamente, a comércio, servigos, industria ou armazenagem, considera-se
suficiente a apresentagao de cortes de fachada a escala 1/20 que especifiquem as seguintes situagoes:

a) Composicao das paredes exteriores com indicagao dos materiais utilizados e suas espessuras,
das caixilharias e sua fixagao;

b) Ligacao do edificio com o solo;

c) Ligacao entre as paredes exteriores e as diversas lajes de piso e cobertura, incluindo o arranque
destas com indicagao dos materiais e espessuras.

4 — O projeto de execugao é de apresentagao obrigatoria no caso de obras de construgao de
edificios com area de construgao superior a 2000 m? e de reconstrugao, ampliagao, ou alteragéo de
imoveis classificados ou em vias de classificacao, desde que a Camara Municipal ou a entidade de
tutela o entendam como necessario.

Artigo 15.°
Projeto de arranjos exteriores

1 — O projeto de arranjos exteriores deve conter todos os elementos indispensaveis a uma boa
compreensao dos trabalhos a executar, tendo para isso, de ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa;
b) Planta geral ou de sintese a escala adequada;

c) Perfis correspondentes a planta referida na alinea anterior, indicando as alteragGes propostas
para a modelagao do terreno;

d) Pormenores de execugao e mapa de mobilidrio urbano fixo, quando justificavel.

2 — O projeto de arranjos exteriores deve identificar, com clareza, nas pegas escritas e desenhadas
a seguinte informagao:

a) Muros de suporte e/ou vedagao a executar ou intervir;

b) Areas pavimentadas e tipo de pavimentacao;

c) Areas com movimento de terras e ajardinadas com indicagao de espécies arbéreas dominantes;
d) Equipamentos de carater fixo, tais como piscinas, apoios, parques infantis, churrasqueiras, etc.

e) Areas comuns, areas privadas e areas comuns de uso privativo.

Artigo 16.°
Estimativa orgamental

1 — A estimativa orgamental de qualquer obra de edificagao tera que ter, como minimo, um valor
apurado pela soma de duas parcelas: custo de edificacao de todas as areas de construcao de pavimentos
a cota do solo, acima e/ou abaixo e custo de edificagao de todas os trabalhos de arranjos exteriores,
de acordo com a seguinte férmula:

E=3 (CxApav x K1) +3 (C x Aext x K2)
em que:
E — Estimativa orcamental (em euros);

C — Custo médio de construgao por metro quadrado, fixado, anualmente, por Portaria do Governo
e utilizado para efeitos do artigo 39.° do CIMI;
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Apav — Area de construgao por cada um dos indices verificados na operagao urbanistica;

K1 — indice que conjuga o tipo de operag&o urbanistica com a afetagao da edificagao e constante
do quadro abaixo

Tipo de afetagao
Tipologia de operagao urbanistica ——
(artigo 2.° do RJUE) HabLljtqgao Comércio Industria Restauragao Turismo Garagem out

& Multi fn;miliar e Servigos e Armazéns e Hipermercados e Hotelaria e Arrumos utros
Obras de construgao 0,80 0,70 0,60 0,90 1,10 0,50 1,00
Obras de reconstrucao 0,60 0,50 0,30 0,70 0,90 0,30 0,80
Obras de ampliagao 0,70 0,60 0,50 0,80 1,00 0,40 0,90
Obras de alteracao 0,40 0,35 0,30 0,45 0,60 0,25 0,50
Obras de conservagao 0,10 0,10 0,10 0,15 0,20 0,05 0,10
Obras de demoligao 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20

Aext — Area de cada um dos tipos de obra de arranjos exteriores;

K2 — indice que afeta o custo por metro quadrado do tipo de obra de arranjos exteriores e cons-
tante do quadro abaixo

Tipo de obra
Tipologia de operagao urbanistica Modelaca
(artigo 2.° do RJUE) Muros Muros Pavi odelagao . Equipamentos
~ avimentos de terras/ Piscinas g
de suporte de vedagao o ladicos
jardinagem

Para todos os tipos de operagao urba- 0,20 0,10 0,05 0,02 0,75 0,30
nistica

2 — A estimativa orgamental de qualquer obra de urbanizagao tera que ter, como minimo, um valor
apurado pela seguinte formula:

E=(MsxCxKIT)+ (MvxCxK2)+ (Ape x C x K3) + (Mtp x C x K4) +
+ (Rasp x C x K5) + (Ret x C x K6) + (Rg x C x K7)

em que:
E — Estimativa orgamental (em euros);

C — Custo médio de construgao por metro quadrado, fixado, anualmente, por Portaria do Governo
e utilizado para efeitos do artigo 39.° do CIMI;

Ms — Area total de muros de suporte (em m?);

Mv — Area total de muros de vedagdo (em m?);

Ape — Area total de arruamentos, passeios e estacionamento (em m?);

Mtp — Area total de modelacao de terras e paisagismo (em m?);

Rasp — Extensao total das redes de aguas, saneamento e aguas pluviais (em m),
Ret — Extensao total das redes de eletricidade e telecomunicagoes (em metros);

Rg — Extensao total da rede de gas (em metros);
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Tipo de obra
Tipologia de operagao urbanistica - ,
(artigo 2.° do RJUE) Muros Muros Arruamentos, Modelagao Redes de aguas Redes
' - passeios de terrras saneamento de eletricidade Redes de gas
de suporte de vedagao . By . L. S
e estacionamento | e paisagismo | e aguas pluviais |e telecomunicagdes
indice K K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7
Obras de urbanizagao 0,30 0,20 0,25 0,005 0,015 0,03 0,025
SECGAO IlI

Direito a informacao

Artigo 17.°
Instrumentos de desenvolvimento e planeamento

0 pedido de informacgao sobre os instrumentos de desenvolvimento e planeamento é dirigido ao
presidente da Camara Municipal, sob a forma de requerimento instruido com a planta de localizagao
aescala 1/10 000 ou superior.

Artigo 18.°
Estado e andamento dos processos

0 pedido de informagao sobre o estado e andamento dos processos é dirigido ao presidente da
Camara Municipal, sob a forma de requerimento.

SECGAO IV

Obras de edificagao e demoligao

SUBSECGAO |

Pedido de informagao prévia

Artigo 19.°
Requerimento

O pedido de informacgao prévia é dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma de
requerimento e tera de mencionar, de forma explicita, se a informacao solicitada é ao abrigo do n.° 1
(PIP simples) ou do n.° 2 (PIP qualificado) do artigo 14.° do RJUE.

SUBSECGAO I

Comunicagao Prévia

Artigo 20.°
Instrugao do processo

A comunicacao prévia devera ser devidamente organizada e instruida, para além dos documentos
previstos na Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, com os seguintes elementos:

a) Processo instruido nos termos do artigo 47.°, se houver intervengao e/ou ocupacgao da via publica;

b) Calculo das taxas a pagar de acordo com as regras constantes da tabela de taxas do municipio
e da TMU, calculada com base neste regulamento.
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SUBSECCAO I

Pedido de licenciamento

Artigo 21.°
Impacte semelhante a uma operagao urbanistica de loteamento

1 — Para efeitos de aplicagao do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, os edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si determinam, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma
operagao de loteamento quando reiinam as seguintes caracteristicas:

a) Tenham 15 fragdes ou unidades de utilizagao, com excecao das destinadas a estacionamento
automovel e arrumos;

b) Configurem uma situacao semelhante a moradias em banda, ainda que unidas por caves, com
10 fragbes auténomas, com excegao das destinadas a estacionamento automoével e arrumos;

c¢) Toda a obra de edificagao que disponha ou passe a dispor de uma area bruta de construgao
superior a 2.500 m?

Artigo 22.°
Impacte urbanistico relevante

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com impacte relevante
as operacoes urbanisticas de que resulte:

a) Toda a obra edificada que disponha ou passe a dispor de uma area bruta de construgao superior
a 2500 m?%

b) Alteragdo do uso em area superior a 2500 m?

2 — No caso de obras de ampliagao, o calculo do valor de compensagao incidird apenas sobre
a area ampliada, exceto nas situagoes de alteragao de uso da edificagao existente nas quais o calculo
daquele valor incidira sobre a totalidade da area construida.

Artigo 23.°
Caucao

1 — A caugao para demoligao da estrutura, nos termos do n.° 6, artigo 23.° do RJUE, sera libertada
apos a emissao da licenga ou resposta a de comunicagao prévia.

2 — A caucao para reposic¢ao do terreno, sera libertada a pedido do requerente, mas so:
a) Quando a obra estiver executada até ao nivel do terreno ou do arruamento;

b) Se, entretanto, se tornarem desnecessarios os trabalhos de demoligdo ou escavagao e contengao
periférica, e os mesmos nao tiverem sido iniciados;

c) Se ja tiver sido emitida a licenga ou aceite a comunicagao prévia de construgao.

SUBSECGAO IV

Emissao da licenga/Resposta a comunicacao prévia

Artigo 24.°
Titulo

1 — O titulo correspondente ao deferimento do licenciamento duma operagao de edificagao
é a licencga, da qual deve constar o prazo concedido para a realizagao da operagao urbanistica.
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2 — O titulo correspondente ao comprovativo da comunicagao prévia duma operagao de edificagao
é a resposta emitida pela Camara Municipal, da qual deve constar o prazo fixado para a realizagao da
operagao urbanistica.

3 — Em ambas as situagdes o inicio das obras esta, sempre, dependente da informacgao a Camara
Municipal referida no n.° 1 do artigo 80.°-A do RJUE. Os prazos de execugao constantes da licenga e/ou
da resposta a comunicagao prévia contam-se a partir da data constante nesta informacao.

Artigo 25.°

Condicoes e prazo de execugao das obras de edificagao

Para os efeitos das disposigoes conjugadas do artigo 34.° e n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, o prazo
de execugao, com excegao das prorrogagoes legais, das obras de edificagao nao pode ultrapassar os
cinco anos.

Artigo 26.°
Obras inacabadas

Para efeito do disposto no artigo 88.° do RJUE, é dispensada a entrega dos documentos para
alicenga/resposta a comunicagao prévia especial para acabamentos que nao se encontrem caducados.

SECGAO V

Operacoes de Loteamento, Obras de Urbanizagao e Trabalhos de Remodelagao de Terrenos

SUBSECGAO |

Isengao de controlo prévio

Artigo 27.°
Isencao de controlo prévio
Sao isentas de controlo prévio as operagdes de loteamento constantes da alinea j) e os destaques
constantes da alinea d) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE.
Artigo 28.°
Destaque

O pedido relativo a verificagao de condigbes/certificagao de destaque ao abrigo dos nimeros 4
e 5 do artigo 6.° do RJUE, é dirigido ao Presidente da Camara, sob a forma de requerimento e acompa-
nhado dos seguintes documentos:

a) Certidao da descricao e todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Planta de localizagado a extrair das cartas do PDM, com indicagao precisa do local onde se
pretende efetuar a operacao de destaque;

c) Planta de implantacgao a escala 1/1000 ou superior, em papel e em formato digital, sobre levan-
tamento topografico do prédio, com indicagao precisa de:

i) Limite do terreno de origem — a vermelho — e os nomes dos confrontantes, de acordo com
o registo de propriedade;

i) Limite da area de destaque — a verde — e os nomes dos confrontantes;
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iii) Limite da parcela restante — a azul — com indicagao dos confrontantes;

iv) Implantagao rigorosa das edificagdes existentes, com indicagao do uso.

SUBSECGAO

Controlo prévio

Artigo 29.°
Licenciamento

1 — Séao sujeitas a licenciamento as operagdes de loteamento constantes da alinea a) do n.° 2 do
artigo 4.° do RJUE.

2 — Sao sujeitas a licenciamento as obras de urbanizagao e os trabalhos de remodelagao de ter-
renos constantes da alinea b) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE.

Artigo 30.°
Comunicagao prévia

1 — Sao sujeitas a comunicacao prévia as operagdes de loteamento constantes da alinea b) do
n.° 4 do artigo 4.° do RJUE.

2 — Sao sujeitas a comunicacao prévia as obras de urbanizagao e os trabalhos de remodelacao
de terrenos constantes da alinea c¢) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE.

Artigo 31.°
Dispensa de discussao publica

Para efeitos do n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, sado dispensadas de discussao publica as operagoes
de loteamento que nao excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 50 fogos;
b) 3 ha de area de intervencao;

c) 10 % da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

SUBSECGAO I

Licenga/Resposta a Comunicagao Prévia

Artigo 32.°
Titulo

1 — O titulo correspondente ao deferimento do licenciamento duma operagao de loteamento ou
de obras de urbanizagao é a licenga, da qual deve constar o prazo concedido para a realizagao da
operagao urbanistica.

2 — O titulo correspondente ao comprovativo da comunicagao prévia duma operagao de loteamento
ou de obras de urbanizagao é a resposta emitida pela Camara Municipal, da qual deve constar o prazo
fixado para a realizagao da operacao urbanistica.
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3 — Em ambas as situagdes o inicio das obras est4, sempre, dependente da informagédo a Camara
Municipal referida no n.° 1 do artigo 80-A do RJUE. Os prazos de execugao constantes da licenga e/ou
da resposta a comunicagao prévia contam-se a partir da data constante nesta informacao.

Artigo 33.°

Condigoes e prazo de execugao das obras de urbanizagao

Para efeitos das disposigoes conjugadas do artigo 34.° e do n.° 1 do artigo 53.° do RJUE, o prazo
de execugao das obras de urbanizagao, com excegao das prorrogagoes previstas na legislagdo em
vigor, nao pode ultrapassar os dois anos.

SECGAO VI

Licenciamento de combustiveis

Artigo 34.°
Requerimento

0 pedido de licenciamento é dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de requerimento,
de acordo com a legislagao aplicavel.

Artigo 35.°
Instrugao do processo

Os pedidos deverao ser devidamente organizados e instruidos com os documentos previstos na
legislagao em vigor sobre o licenciamento, nomeadamente:

a) Extrato da planta sintese do PMOT de ordem mais inferior existente, com a indicacgao precisa
do local onde pretende realizar a operagao;

b) Com excecgao das areas abrangidas por PP, planta de localizagdo a escala 1/1000 ou superior
em papel e em formato digital, com a indicagao precisa de:

i) Limite do terreno e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo de propriedade;

i) Limite da area de intervengao. Sempre que existam edificagdes ou arruamentos que nao figu-
rem no levantamento oficial, deverdao os mesmos ser representados, com observancia das normas
topograficas convencionais.

Artigo 36.°
Organizagao do Processo — Pegas Escritas

1 — A memodria descritiva da operagao devera, além do previsto na legislagdo em vigor, descrever
e justificar:

a) A concegao adotada;

b) Descricao sumaria do sistema de abastecimento de 4gua, da drenagem de esgotos e das aguas
pluviais, da rede elétrica e de telefones a propor;

c) A integragao do projeto com a politica de ordenamento do territorio contida no PMOT em vigor.

2 — Amemdria descritiva sera acompanhada de declaragao, sob a forma de termo de responsabi-
lidade, do autor do projeto quanto ao cumprimento das disposigoes legais e regulamentares aplicaveis,
sendo de que, no caso de equipas multidisciplinares, havera um termo de responsabilidade por cada
area de intervengao ou disciplina.
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Artigo 37.°
Organizagao do Processo — Pecas Desenhadas
As pegas desenhadas a entregar, além do previsto na legislagao especifica, serdo:

1 — Planta topografica, a escala 1/500 ou 1/1000, com a indicagdo da modelagao prevista, nomea-
damente:

i) Norte geografico;

i) Delimitagdo da propriedade na sua totalidade;

iii) Implantagao dos espacos verdes, equipamentos e cedéncias;

iv) A implantagao dos arruamentos.

As cotas, que serao sempre obrigatérias para todo-o-terreno.

2 — Plantas de trabalho, as escalas 1/500 e 1/1000, com a indicagao de:

i) Implantagao do edificio, ocupagao das construcgdes, depdsitos, anexos e outros. As implantagbes
devem ser cotadas quanto a profundidade e largura, bem como os seus afastamentos ao limite dos
lotes, indicando ainda a cércea das construgoes;

i) Arruamentos, acessos e estacionamentos de veiculos;

3 — Perfis transversais a escala 1/200 devidamente cotados. Deverao abranger os arruamentos,
passeios, baias de estacionamento, zonas ajardinadas, espagos livres ou equipamentos e prolongar-
-se-ao até as edificagoes previstas, com inclusao das mesmas, indicando-se o nimero de pisos, cotas
dos pavimentos relacionadas com as cotas dos arruamentos, mencionando a existéncia de caves e/ou
aproveitamento do vao do telhado, se forem previstos;

4 — Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1/500 e cotados. Deverao indicar os edificios
previstos, a as respetivas cérceas e as cotas dos pavimentos do rés do chao relacionadas com as cotas
do arruamento.

Artigo 38.°
Vistoria inicial

Sera sempre efetuada a vistoria inicial apds prévia convocatéria das entidades participantes
e contara sempre com a participacao da Autoridade Nacional de Protegao Civil e Centro Regional de
Saude Publica, com excegao das vistorias iniciais dispensadas na legislagao em vigor.

Artigo 39.°
Seguros durante a obra

O empreiteiro e o responsavel técnico na obra pela execugao do projeto estarao cobertos por
apodlice de seguro de responsabilidade civil no valor da estimativa orgamental proposta para a obra,
acrescida em 50 %.

SECGAO VI

Instalacoes de antenas de telecomunicagoes

Artigo 40.°
Ambito e Objeto

A presente secgao estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizagao muni-
cipal para ocupacao ou utilizagao do solo, visando a instalagao, construgao, ampliagao ou alteragao
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de antenas emissoras de radiagdes eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de
comunicagdes moveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico
Artigo 41.°
Requerimento do pedido

0 pedido de autorizagao municipal para instalagao de antenas de telecomunicagoes, deve ser feito
em requerimento dirigido ao Presidente da Camara, contendo o nome, profissao, estado civil, n.° de
contribuinte, morada ou sede, e qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de
realizar a operagao urbanistica, por referéncia ao disposto no artigo 2.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro com a redagao atual, bem como os dados relativos ao imével, nomeadamente a area,
numero de descrigao no registo predial, nimero de inscricao na matriz predial, e identificagdo dos
proprietarios confinantes.

Artigo 42.°
Instrucao do pedido

O pedido de autorizagao deve conter os elementos indicados na legislagao em vigor e ainda os
seguintes:

a) Certidao da descrigao e de todas as inscrigdoes em vigor emitida pela Conservatdria do Registo
Predial referente ao prédio abrangido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operacgao, se esta nao resultar desde logo da inscri¢ao predial,

¢) Licenca para utilizagdo do espetro radioelétrico emitida pela Autoridade Nacional de Comuni-
cagoes;

d) Projeto de antena e sua estrutura metalica ou estrutura de betao que suporta a antena;

e) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis;

f) Memdria descritiva e justificativa, esclarecendo devidamente a pretensao;
g) Fotografias atuais do prédio tiradas de angulos opostos;

h) Extrato da planta de ordenamento e de condicionantes do Plano Diretor Municipal, assinalando
a area objeto da operagao;

i) Planta de localizacado e enquadramento a escala de 1/10.000, assinalando devidamente os
limites da area objeto da operagao;

j) Planta de implantacao a escala 1/1000.

Artigo 43.°
Disposigoes Técnicas

1 — Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagao especial, a construgao e ou ins-
talagao de antenas de telecomunicagoes deve obedecer aos seguintes parametros:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros de qualquer edificagao destinada
a permanéncia de pessoas, nomeadamente habitagoes, escolas, creches, centros de dia, centros cul-
turais, museus, teatros, hospitais, centros de salde, clinicas, superficies comerciais e equipamentos
desportivos; salvo as situagdes de antenas ja existentes na sede de Concelho;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7 metros do limite frontal e lateral do imével
quando instaladas em telhados de edificios;
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c¢) Nao prejudicar, pela altura ou localizagao, os aspetos paisagisticos e urbanisticos da envolvente.

d) Utilizar, sempre que tecnicamente viavel, postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas
treligadas, visando minimizar os impactos visuais;

e) Identificarem corretamente o nome da operadora, enderego, contacto telefénico, nome do res-
ponsavel técnico e nimero da autorizagao municipal;

f) Cumprirem, as estruturas de suporte, as normas de seguranga prescritas legalmente, devendo
a sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas, facilmente visiveis, advertindo
para a radiagao nao ionizante.

2 — Todas as pecas escritas e desenhadas deverao ser entregues em formato digital.

Artigo 44.°
Discussao Publica

Os pedidos de autorizagao municipal, serdo submetidos a discussao publica por meio de afixagao
de editais nos Pagos do Concelho e publicagao num dos jornais locais, esta a promover pelo requerente.

Artigo 45.°
Validade da Autorizacao

A autorizagao municipal a que se refere o presente regulamento tem uma validade maxima de dois
anos, podendo ser prorrogada por iguais ou inferiores periodos de tempo.

Artigo 46.°
Fiscalizacao

A Camara Municipal poderd, sempre que o entender, mandar efetuar medigdes do nivel de radiagdes
emitidas por tais equipamentos.

SECGAO VIII

Ocupacao da via publica

Artigo 47.°
Instrugao do processo

1 — A concessao de autorizagao de ocupagao e utilizagao de vias ou locais publicos de que trata
o presente regulamento, depende de prévio requerimento dos interessados, do qual obrigatoriamente
deverao constar:

a) A causa da ocupagao;

b) Tipo de ocupacao que se pretende;

¢) A indicagao da area a ocupar (largura e comprimento) e o n.° de pisos abrangidos;
d) A duragao da ocupagao;

e) Descri¢cao sumaria dos equipamentos a instalar;

f) Largura da via que fica disponivel para a circulagao de pessoas e viatura.
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2 — Ao requerimento juntar-se-a planta de localizagao, a escala de 1/2000, e uma outra de implan-
tacao, a escala 1/500 ou superior, onde deverao ficar bem assinalados o contorno da zona de ocupagao
pretendida, a "frente” do prédio do requerente e a via publica (incluindo faixa e passeios).

Artigo 48.°
Condicoes de ocupagao da via publica

1 — A autorizagao s6 ocorrera apos, ou em simultaneo com a concessao da licenga/aceitagao
da comunicagao prévia das obras que motivam a ocupacgao, com excegao das situagoes de obras dis-
pensadas de licenga/comunicacao prévia, sendo que, neste caso, a autorizacgao tera lugar depois de
esgotado o prazo referido no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao.

2 — A ocupagcao de terreno do dominio publico na zona urbana da sede do concelho, sera sempre
delimitada por um tapume, a instalar nos termos do que consta neste regulamento. A obrigagao do
tapume é obrigatoéria, também para as obras que confinem com a via publica e/ou sempre que haja
lugar a montagem de andaimes, no primeiro caso tapando toda a frente da obra e no segundo caso
envolvendo a frente e as cabeceiras do andaime.

3 — Podera a Camara Municipal, sempre que o entenda por conveniente, em face da natureza da obra
ou da localizagao, tornar extensiva a qualquer ponto do concelho a norma referida no nimero anterior.
Artigo 49.°
Prazo da licenga

1 — Alicenga de ocupagao da via publica caduca com o fim do prazo concedido para o efeito ou
com a conclusao da obra, se esta ocorrer primeiro.

2 — 0 periodo de tempo pelo qual a licenga é concedida é suscetivel de ser prorrogado, desde que
haja justificacao para tal.

CAPITULO VI

Execugao

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 50.°
Descoberta de elementos de interesse arqueolégico

1 — A Camara Municipal podera suspender a licengca/comunicagao prévia de obras, sempre que,
no decorrer dos respetivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitetonicos ou achados
arqueoldgicos.

2 — 0 prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagao dos elementos descober-
tos, tarefa para a qual a Camara Municipal recorrera aos organismos publicos que tutelam o patriménio
arqueoldgico.

Artigo 51.°
Natureza Policial

1 — Alicenga/Comunicagao Prévia para operagoes urbanisticas é de natureza policial, nao tendo
a Camara Municipal para a sua concessao a obrigagao de apreciar a presumivel violagao de direitos
de natureza privada.
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2 — Os prejuizos causados com, ou durante, a execugao das obras a terceiros ou a coisa do dominio
publico, ou dominio publico municipal, sdo da responsabilidade do dono da obra.

SECGAO I

Edificagao

Artigo 52.°

Inicio dos trabalhos

1 — Oinicio dos trabalhos das operagoes sujeitas a licenciamento s6 pode ocorrer apos a emissao
dalicencae oinicio dos trabalhos das operagdes sujeitas a comunicagao prévia, apos o pagamento das
taxas devidas pela operagao. Em ambos os casos, o inicio depende, sempre, da informacgao a prestar
a Camara Municipal com antecedéncia de cinco dias, conforme disposto no n.° 1 do artigo 80.°-A do
RJUE.

2 — Oinicio dos trabalhos das operagdes isentas de controlo prévio ocorrera na data indicada na
participagao a Camara Municipal, que tera de ocorrer, pelo menos, cinco dias antes.

Artigo 53.°

Termo de responsabilidade pela diregao de obra e diretor da fiscalizagao da obra

No caso de o técnico retirar, ou renunciar, a sua responsabilidade pela dire¢cao da obra e/ou pela
fiscalizagao da obra, considera-se a respetiva licenga ou admissao da comunicagao prévia, suspensa,
sendo obrigatéria a imediata paralisagdo da obra até que o requerente ou comunicante apresente
declaracao de novo técnico responsavel, sem o que, a obra sera dada como embargada.

Artigo 54.°

Conclusao das obras

Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresentarem executados todos os
trabalhos previstos e sido removidos tapumes, andaimes, materiais e entulhos, bem como quando
tenha sido efetuada a construgao ou reposigao dos pavimentos danificados, a colocacgao de can-
deeiros e/ou outro mobiliario urbano, a plantagao de espécies vegetais ou o ajardinamento de
espacgos publicos.

Artigo 55.°

Construgao de serventias
1 — As rampas de serventia a garagens particulares ou a outro tipo de prédios serao criadas:

a) No caso de passeios existentes: por rampeamento da guia, ou seja, chanfro do lancil existente
que o torne lancil galgavel;

b) No caso de nao existir passeio, a serventia sera instalada a partir da berma, de modo a que
a altura maxima nao ultrapasse 0,4 metros na situagcao mais desfavoravel.
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SECGAO Il

Ocupacao da via publica

Artigo 56.°
Deveres decorrentes da ocupagao

A concessao de ocupacao obriga os seus beneficiarios, além da observancia das normas do pre-
sente regulamento e das normas da demais legislagao em vigor:

a) A observancia das condicionantes especificas que forem determinadas para o caso concreto;

b) Ao acatamento das diretrizes ou instrugdes que forem determinadas pelos servigos camararios
ou mais entidades publicas com competéncia fiscalizadora ou orientadora e que forem necessarias
para minimizar os incomodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais publicos;

c) A reposigao imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos os
fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga/admissao de comunicagao prévia;

d) A reparacao integral de todos os danos ou prejuizos causados nos espagos publicos e decorrentes,
direta ou indiretamente, da sua ocupacao ou utilizagao.

Artigo 57.°
Maquinas, amassadouros e depésitos de entulhos e materiais

1 — Todas as maquinas, amassadouros e depdsitos de entulho e materiais ficardo no interior dos
tapumes, e nao deverao assentar diretamente sobre os pavimentos do dominio publico.

2 — Os entulhos provenientes das obras deverao ser devidamente acondicionados, ndo sendo
permitido vaza-los nos contentores de recolha de residuos solidos (lixos).

3 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, sé-lo-ao por meio
de condutas fechadas, de modo a que nao haja dispersao/espalhamento de poeiras e/ou projegao de
quaisquer detritos para fora da zona de trabalhos.

Artigo 58.°

Andaimes

A instalagao de andaimes implica obrigatoriamente ao seu revestimento vertical a toda a altura,
pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou telas que, com seguranga, impegam
a queda de materiais, detritos ou quaisquer utensilios para fora da prumada dos andaimes.

Artigo 59.°

Tapumes

Os tapumes de protegao e limite da zona de ocupagao, ou de envolvimento do lancgo inicial dos
andaimes, serao constituidos por painéis com a altura minima de 2,2 m e serdo executados em material
resistente com a face exterior lisa e com pintura em cor suave, com as cabeceiras pintadas em listas
brancas e vermelhas e dotadas de sinalizagao noturna, luminosa, e com as portas de acesso a abrir
para dentro.

Artigo 60.°
Corredores para pedes

Nos casos em que, a pedido do interessado, seja aceite pela Camara Municipal a necessidade da
ocupacao total do passeio e/ou até a ocupacao parcial da faixa de rodagem ou de zonas de estaciona-
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mento, serdo obrigatoriamente construidos corredores para pedes com a largura minima de 1,2 m,
imediatamente confinantes com o tapume, e vedados pelo lado de fora com prumos e corrimao em
tubos redondos metdlicos com pintura a branco e vermelho.

Artigo 61.°

Acessos para a atividade comercial

Quando se trata de obras em edificios com atividade comercial, ou quando outros interesses
o justifiquem, a Camara Municipal podera dispensar o tapume a delimitar a zona do andaime, sendo
nesses casos estabelecidas condigdes de seguranga e comodidade para os utentes da via publica e do
edificio em obras com, no minimo, um estrado estanque ao nivel do primeiro teto.

Artigo 62.°

Equipamentos de interesse publico

Quando pela instalagcdo de um tapume ficar no interior da zona de ocupagao qualquer boca de
incéndio, sarjeta, placa de sinalizagao, etc., o interessado tera de instalar para o periodo de ocupagao
um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume nas condigdes a indicar pela fiscalizagao
municipal.

Artigo 63.°
Reposigao de equipamentos publicos

0 dono da obra promover3, a expensas préprias e segundo a orientagao da fiscalizagdo municipal,
no prazo de cinco dias apos a conclusao da obra, a execugao dos trabalhos de reposigao de todos os
equipamentos, nomeadamente pavimentos, arvores, candeeiros, sarjetas, bocas de incéndio, placas
de sinalizagao, etc. que tenham sido afetadas no decurso da obra.

SECGAO IV

Condicoes Técnicas Especiais

Artigo 64.°
Deveres decorrentes da ocupacao

Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodoviarios o alargamento da via publica,
com um novo alinhamento, implique a integracao na via publica de quaisquer parcelas de terrenos ou
prédios de particulares, tais parcelas serao sempre cedidas graciosamente, quer se esteja a tratar da
construgao de edificios, quer se trate de obras de vedagdes, acessos, etc.

Artigo 65.°

Coberturas/telhados

1 — Nao é autorizado o aproveitamento de vao do telhado nos prédios com andar recuado, sempre
que desse aproveitamento resulte qualquer volume de construgao acima do plano de inclinagao normal
da respetiva cobertura.

2 — Ailuminagao e ventilagao do aproveitamento do vao do telhado podera realizar-se por meio
de janelas do tipo trapeiro, mansarda, ou recuos avarandados nao ultrapassando o plano de cobertura,
desde que tal solugao se revele esteticamente aceitavel.

3 — Sao totalmente interditos os beirais livres que lancem diretamente as aguas sobre a via publica,
devendo as aguas das coberturas serem recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubos
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de queda, até 0,1 m do solo no caso de haver valeta, e havendo passeio serem conduzidas em tubagens
enterradas até ao coletor de aguas pluviais.

4 — 0O disposto no niumero anterior é aplicavel quer as edificagdes novas quer aos edificios exis-
tentes, com a excegao dos que pela sua traga arquitetdnica utilizam o beirado em “telhao".

5 — E autorizada a existéncia de qualquer volume de construgdo acima do plano de inclinagcdo
normal da respetiva cobertura, desde que seja objeto de parecer favoravel do organismo da tutela sobre
a area classificada como Patriménio Mundial do Alto Douro Vinhateiro e a sua Zona Especial de Protecao.

Artigo 66.°
Vedagoes

1 — Os muros de vedacgao no interior dos terrenos nao podem exceder 1,8 m de altura a contar da
cota natural dos terrenos que vedam. Em casos devidamente justificados serdo permitidas vedagoes
com altura superior, em sebes vivas, grades ou arame, até a altura maxima de 2,50 m.

2 — Nos casos em que o muro de vedacgao separe cotas diferentes, a altura de 1,8 m sera contada
a partir da cota natural mais elevada. Nao se consideram os aterros que eventualmente venham a ser
feitos e alterem as cotas naturais.

3 — Aface da via publica os muros de vedacao nao poderao ter altura superior a 1,20 m, extensiva
aos muros laterais na parte correspondente ao recuo da edificagao, quando este existir. Esta altura sera
medida a partir da cota do passeio ou do arruamento caso aquele nao exista. Serdo permitidas vedagdes
com alturas superiores com sebes vivas, grades, chapas ou redes de arame nao farpado com o maximo
de 2 m de altura total. No entanto, quando haja manifesto interesse em defender aspetos artisticos da
urbanizacao local, podera a Camara Municipal impor outras alturas para as vedagoes e sebes vivas.

4 — No caso de muros de vedagao de terrenos de cota superior a do arruamento, sera permitido
caso necessario que o muro de suporte ultrapasse a altura de 1,20 m referida no nimero anterior, nao
podendo, contudo, exceder 0,2 m acima da cota natural do terreno. Para este efeito ndo se consideram
aterros eventualmente executados. Podera ser aumentado para efeitos de vedagao a altura maxima
de 0,90 m com sebes vivas, grades, chapas ou redes de arame, acima do muro que sirva de suporte.

5 — A colocagao ou pintura de anuncios, dizeres, ou quaisquer reclames nas fachadas, nas empe-
nas ou nos muros, s6 podera ser feita depois de ter sido aprovado pela Camara Municipal o respetivo
pedido e apds o pagamento das taxas que forem devidas.

6 — O pedido de licencga para a colocacgao ou pintura de anuncios, reclames ou dizeres devera ser
instruido em conformidade com o disposto no regulamento municipal em vigor.

7 — Em construgoes ja existentes de reconhecido mérito artistico ou panoramico, poderao vir a ser
aprovados outros tipos de vedagao diferentes dos recomendados neste artigo.

8 — Os numeros anteriores do presente artigo serao aplicados sem prejuizo do preceituado pelos
regulamentos e legislagdo em vigor, nomeadamente no que se refere a vedagoes, colocagao e pintura
de anlincios a margem de Estradas Nacionais (com licenciamento obrigatério pela entidade que tutela
a referida via, nos termos da legislagao aplicavel).

9 — Nao é permitido o emprego de arame farpado em vedagoes, nem a aplicacao de fragmento de
vidro, langas, picos, etc., no coroamento das vedagdes confinantes com a via publica ou com logradouro
de prédio vizinho.

Artigo 67.°

Estacionamentos

1 — Todas as novas edificagoes devem dispor de espagos destinados ao estacionamento de
veiculos automéveis conforme disposto no RPDMMF.

24/32

Aviso n.° 253/2025/2



N.°3
— 06-01-2025

2 — Os lugares de estacionamento referidos no nimero anterior devem ter as seguintes dimensoes
minimas:

a) Garagem privativa — 5 m x 3 m;

b) Posigao de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente garagem coletiva, ou a des-

coberto —5mx2,3m.

Artigo 68.°

Seguranga geral

1 — E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, e 0 mesmo se diz quanto a valas,
escavagoes, ou outras depressoes do terreno.

2 — A Camara Municipal podera, em qualquer altura e sempre que o entenda por conveniente,
intimar os proprietarios ou seus representantes a levar a efeito os trabalhos de protegao que entenda
por conveniente, para corrigir situacoes de falta de seguranca.

Artigo 69.°

Cores e revestimentos exteriores

1 — No exterior dos edificios em paredes, caixilharias, serralharias, algerozes e tubos de queda,
aplicar-se-ao como cor ou cores dominantes as que ja tradicionalmente existam no sitio da obra, ou
aquelas que estiverem consignadas em regulamento especifico.

2 — Por norma a gama das cores devera limitar-se aquelas que nao colidam com o convencio-
nalmente adotado na regido, sendo de tomar como base o seguinte:

a) Para paredes e muros — branco, ocre, rosa velho, cinza, beije ou creme;

b) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de queda — verde garrafa, cor
da madeira, "bordeaux”, creme, cinza, castanho, branco ou preto, cor natural do aluminio. Qualquer
alteracao ao descrito anteriormente carece de autorizagao formal da Camara Municipal.

3 — Nao ¢é permitido o uso de azulejos ou pastilha de revestimento exterior dos edificios, salvo
tratar-se de um edificio existente onde se pretenda a sua manutengao.

4 — Nos nucleos antigos da Vila de Mesao Frio sera permitida para além de outros materiais,
a aplicacao de caixilharias de aluminio termolacado ou PVC caso os perfis e desenhos a adotar sejam
enquadraveis na traga arquitetonica do edificio e da envolvente.

Artigo 70.°

Aparelhos de ar condicionado e ventoinhas

1 — O uso de aparelhos e condutas de ar condicionado e outros dispositivos nas fachadas dos
edificios, s6 serdo possiveis se a sua colocagao nao constituir prejuizo para o ambiente estético
e arquiteténico da area de intervengao.

2 — A colocacao de ventoinhas nas caixilharias dos edificios esta interdita sempre que prejudicar
a estética do ambiente em que se inserem.
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CAPITULO VII

Utilizagao

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 71.°
Numeracgao de policia

1 — Em todos os arruamentos, os proprietarios sao obrigados a numerar os prédios segundo
a ordem estabelecida pelo regulamento municipal.

2 — Anumeragao das portas devera ser sempre conservada em bom estado, nao sendo permitido,
em caso algum, retirar ou, de qualquer modo, alterar a numeragao de policia sem prévia autorizagao
da Camara Municipal.

Artigo 72.°

Convengoes

1 — Nos edificios com entrada comum para as habitagdes ou fragdes e possuindo até trés fogos
ou trés fracdes por piso, a designagao de direito cabera ao fogo ou fragao que se situe a direita de quem
acede ao patamar respetivo através do elevador, ou pelas escadas quando nao ha elevador.

2 — Se em cada andar houver quatro ou mais fogos ou fragdes eles deverao ser referenciados,
segundo a chegada ao patamar como é dito no n.° 1, pelas letras do alfabeto, de A em diante e no
sentido do movimento dos ponteiros do reldgio.

SECGAO II

Utilizacao dos edificios

Artigo 73.°
Certificagao de preexisténcias

1 — A certificagao da legalidade de qualquer edificagao cuja origem seja, notoriamente, anterior
a entrada em vigor do RGEU (07 de agosto de 1951) pode ser comprovada por certidao emitida pela
Camara Municipal a pedido do interessado e apds andlise e verificagao das caracteristicas fisicas da
edificagao e de todos os elementos disponiveis a ela associados.

2 — O pedido relativo a verificagao/certificagao da data de construgao/alteragao duma edifica-
¢ao é dirigido ao Presidente da Camara, sob a forma de requerimento e acompanhado dos seguintes
documentos:

a) Copia certificada da descrigao e todas as inscrigcoes em vigor, emitida pela Conservatéria do
Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

b) Planta a escala 1/5000, com a localizagao da edificagao (ou extrato de fotografia aérea google);

c) Planta a escala 1/200 ou superior, com indicagao clara dos limites da area a certificar (totalidade
ou parte de edificagao) e legenda indicando a area a certificar, uso e o n.° de pisos (ainda que em ruinas);

d) Levantamento fotografico do imdvel a certificar;

e) Quaisquer elementos que contribuam para a comprovacgao da origem da edificagao.
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SECGAO Il

Propriedade horizontal

Artigo 74.°
Condigoes de emissao da certidao de propriedade horizontal

1 — Ap6s arealizagao de vistoria serao emitidas certiddoes comprovativas de que um edificio retine
condigdes para a sua divisao em propriedade horizontal, sempre que e s6 quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido;
b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através dum processo de loteamento;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragdes autonomas, sejam distintas
e isoladas entre si e com saida propria para uma parte comum do prédio ou para o espago publico;

d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condigdes de utilizagao
legalmente exigiveis.

2 — Nao podem considerar-se como fragdes auténomas as dependéncias destinadas a arrumos
quando situados no vao do telhado vulgarmente designado por sétao.

3 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga dos usos previstos no imével devem ficar
integrados nas fragdes que os motivaram, nao podendo constituir espagos ou fragdes auténomas.

4 — Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido, podem constituir fragdes auto-
nomas.

5 — Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imovel, as pecas desenhadas
devem ser ilustradas com um corte que evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.

6 — Quando se trate de edificios construidos ou alterados ap6s a entrada em vigor do RGEU, e na
situacao prevista no nimero anterior, as certidoes a passar pela Camara Municipal, para efeitos de
escritura da propriedade horizontal, sé poderao ser emitidas apds a realizagao de uma vistoria.

7 — Poderao ser emitidas certidoes comprovativas de divisao em propriedade horizontal, quando
essa divisao esteja de acordo com o projeto aprovado de obra ja em construgao, devendo para tal
obedecer as condigoes referidas nos numeros anteriores.

Artigo 75.°
Requerimento

1 — A emissao de certidao camararia para a constituigao em regime de propriedade horizontal de
qualquer edificio devera ser requerida pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento com identificagao completa do proprietario e do titular da licenga ou comunicante,
ou das licengas/admissao de comunicagao prévia de obras, localizagdo do terreno (rua e inscrigao
matricial e descrigao do terreno e respetivas confrontagoes), solicitando certidao para a constituigao
em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Cédigo Civil;

b) Memoria descritiva — descrigdo sumaria do prédio, referindo-se a area do lote e as areas coberta
e descoberta e indicando-se as fragdes autdnomas, as quais deverao ser designadas por letras maius-
culas. Na descrigao e identificagao das fragoes devera indicar-se a sua composigao, referindo-se os
arrumos, terracos, logradouros e estacionamentos, se existirem, a localizagao (andar, direito, esquerdo,
centro, frente, posterior, etc.), complementada pelos pontos cardeais, destino (habitagao, estabeleci-
mento, garagem, etc.) e o numero de policia pelo qual se processa o acesso a fragdo, sempre que este
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exista ou ja tenha sido atribuido. Na descrigao de cada fragao deve incluir-se a respetiva percentagem
ou permilagem relativamente ao valor total do edificio. Devem, também, referenciar-se as zonas comuns
a todas as fragdes ou a grupos de fragdes (galerias etc.,) (dois exemplares);

c¢) Plantas com a composicao, identificagcao e designacao de todas as fragoes, pelas respetivas
letras (dois exemplares).
Artigo 76.°
Alteracoes ao uso

1 — Nos edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, os pedidos de alteragao ao uso
de quaisquer das fragbes serao analisados, nao dependendo s6 da autorizagao do respetivo condominio,
muito embora seja sempre obrigatéria a verificagao formal das condigdes constantes no Cédigo Civil.

CAPITULO VIII

Taxas

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 77.°
Tabela de taxas

As taxas a cobrar pela Camara Municipal, no ambito do presente regulamento encontram-se no
Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas, com excecao da taxa relativa a realizagao, reforco e manu-
tencao de infraestruturas urbanisticas.

Artigo 78.°
Isengoes
Estao isentos do pagamento de taxas pela concessao de licengas/admissdao de comunicagao
prévia e prestagao de servigos municipais, no ambito das operagdes urbanisticas as entidades referidas
no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas.
Artigo 79.°

Periodo de validade das licengas ou resposta a comunicagao prévia

1 — As licengas anuais caducam no ultimo dia do ano para que foram concedidas, salvo se por
lei ou regulamento, for estabelecido prazo certo para a respetiva revalidagao, caso em que sao validas
até ao ultimo dia desse prazo.

2 — As licengas ou resposta a comunicagao prévia concedidas por periodo de tempo certo caduca
no Ultimo dia do prazo para que foram concedidas, que devera constar sempre na respetiva licenca/
resposta a comunicagao prévia.

Artigo 80.°
Averbamento de licengas ou Comunicagao Prévia

1 — Os pedidos de averbamento de licengas ou resposta a comunicagao prévia em nome de
outrem deverao ser instruidos com certidao de teor emitida pela Conservatéria do Registo Predial
e devidamente atualizada;
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2 — Presume-se que as pessoas singulares ou coletivas que cedam a exploragao do estabeleci-
mento, autorizam o averbamento das licengas ou comunicagdes prévias de que sejam titulares a favor
das pessoas a quem transmitam os seus direitos. Nestes casos os pedidos de averbamento devem ser
instruidos com certidao ou fotocopia auténtica ou confirmada pelos servigos, do respetivo contrato
de cedéncia.

Artigo 81.°
Cessao de licencas de ocupacao da via publica

A Camara Municipal pode fazer cessar a todo o tempo, nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo qualquer licenga de via publica que haja concedido, mediante notificagao formal ao
respetivo titular ou representante, nao havendo lugar a qualquer restituicao de taxas.

Artigo 82.°

Servigos ou obras executadas pela Camara Municipal em substituicao dos proprietarios

1 — Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servigos ou obras
impostas pela Camara Municipal no uso das suas competéncias e seja esta a executa-los por conta
daqueles, o custo efetivo dos trabalhos sera acrescido de 10 % para encargos de administragao.

2 — O custo dos trabalhos, executado nos termos do nimero anterior, quando nao pago voluntaria-
mente no prazo de 20 dias a contar da notificagao para o efeito, sera cobrado judicialmente, servindo de
titulo executivo, certidao passada pelos servigos competentes, comprovativa das despesas efetuadas.

3 — Ao custo total acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado a taxa legal, quando devido.

SECGAO I

Realizagao, reforgo e manutencao de infraestruturas urbanisticas (TMU)

Artigo 83.°
Objeto e liquidagao

1 — A taxa pela realizagao, reforgo e manutencao de infraestruturas urbanisticas (artigo 116.°
do RJUE e designada por TMU), destina-se a compensar o municipio pelos encargos de obras por si
realizadas ou a realizar e a manter, que se desenvolvam ou se situem para além dos limites exteriores
da area objeto da operagao urbanistica.

2 — O pagamento desta taxa tera de ser efetuado antes ou no momento de emissao da licenca
e antes da emissao da resposta a comunicagao prévia.

3 — ATMU nao se aplica a edificagao inserida em operagoes de loteamento.

Artigo 84.°

Calculo

Esta taxa é devida, nas operagoes de loteamento e nas obras de edificagao e sera calculada da
seguinte forma:

a) Nas operagoes de loteamento, a taxa resultara da aplicagédo da seguinte férmula:

TMU = (0.1 x Vop xK) — Ip — Ec
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em que:
TMU — é o valor da taxa, expresso em euros;

Vop — é o valor da operagao urbanistica (expresso em euros) e calculado segundo a férmula
usada para a estimativa orgamental de obras de edificagao, constante do artigo 17.° deste regulamento,
utilizando, somente, os indices correspondentes a construgao no calculo da parcela correspondente
a area total de construgao.

K — fator de localizagao no concelho e tera os seguintes valores:

K1 = 0,05 para a vila de Mesao Frio;

K2 = 0,04 para os restantes perimetros urbanos;

K3 = 0,04 para as restantes areas do concelho (artigo 38.° do RJUE);

Ip — valor do investimento do particular em obras de urbanizagao (estimativa orgamental das
obras de urbanizagao). Este valor esta limitado a 80 % do valor resultante da formula:

(0.1 x Vop x K)

Ec — valor da transformagao em compensagao — nos termos deste regulamento — do excesso
de cedéncias ao dominio publico.

b) Nas operagoes de edificagao, a taxa resultara da aplicagao da seguinte formula:
TMU = 0.03 x Vop x K x Ti x Ns
em que:
TMU — é o valor da taxa, expresso em euros;

Vop — é o valor da operagao urbanistica (expresso em euros) que corresponde ao valor da esti-
mativa orgamental apurada nos termos do artigo 16.° deste regulamento;

K — fator de localizagao no concelho e tera os seguintes valores:
K1 = 0,05 para a vila de Mesao Frio;

K2 = 0,04 para os restantes perimetros urbanos;

K3 = 0,03 para as restantes areas do concelho;

Ti — taxa de infraestruturagao do local cujos valores variarao entre os 100 %, no caso de existéncia
das seis infraestruturas constantes do quadro abaixo e 0os 50 %, no caso de nao existir nenhuma delas.

Infraestruturas existentes

inologia d 30 urbanisti
Tipo og(l:ni;ggé::ij%a;Jul;E?nlstlca ) @ @ @ ® © o

Arruamento lluminagao Rede Rede publica Rede publica Rede

pavimentado publica de eletricidade de agua de esgotos de telecomunicagoes Rede de gas

Para todas as operagoes 0,20 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
de edificacao

Ns — fator de sustentabilidade de acordo com a classificagao energética atribuida pela ADENE,
conforme quadro abaixo.

Classificagao energética

Tipologia de operagao urbanistica ©
e

(artigo 2.° do RJUE)

(a)
Classificagao A+

(a¥)
Classificagao A

(b)
Classificagéo B

(c)
Classificagao C

(d)
Classificagao D

S/classificagao
Classificagado E

Para todas as operacdes de edificagao

0,80

0,86

0,91

0,95

0,98

1,00
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SECGAO Il

Compensacao urbanistica

Artigo 85.°
Objeto e formas de pagamento
1 — A compensagcao urbanistica a pagar a Camara Municipal destina-se a suprir:

a) A falta de cedéncias de parcelas para implantacao de espacgos verdes publicos e equipamentos
de utilizagao coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagao prévia
de loteamento, devam integrar o dominio publico:

b) A compensacgao prevista no regime de excegao da ndo cedéncia de lugares de estacionamento
previsto RPDMMF;

c¢) A compensacao por utilizagao do dominio publico em sede de celebragao de contrato de urbanizagao.

2 — 0 pagamento desta taxa deve ser efetuado antes ou na data da emissao da licenga ou resposta
a comunicagao prévia de construgao ou loteamento.

3 — A compensagcao urbanistica, por interesse e de acordo mutuos, podera ser paga através da
cedéncia de terreno, lotes urbanos ou outros iméveis, ou ainda pela realizagao de obras independen-
temente do loteamento.

Artigo 86.°
Calculo
A compensacao, em numerario, sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
Cu=lcxAxCxK
em que:
Cu, é a compensacao, em euros;
Ic, é o indice de construcao da operacao de loteamento, ou da edificagao;
A, é a area de terreno a ceder, nos termos da legislagao em vigor, ou que deveria ceder;

C, é o custo médio de construgao por metro quadrado, fixado anualmente por Portaria do Governo
e utilizado para efeitos do artigo 39.° do CIMI;

K, € um coeficiente de localizagao, ao qual é atribuido um dos seguintes valores:
a) K = 0,08 para sede do concelho;

b) K = 0,03 para as outras zonas do concelho.

CAPITULO IX

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 87.°
Omissoes

Nos casos omissos no presente regulamento aplicar-se-a o disposto nos diplomas especificos
e planos aplicaveis. Sendo estes também omissos, e sem prejuizo de intervengao da Comissao Arbitral
nos termos do artigo 118 do RJUE, regulara a deliberagdao da Camara Municipal.
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Artigo 88.°
Revogagoes
Com a entrada em vigor do presente regulamento fica revogado o Regulamento Municipal de
Urbanizagao e da Edificagao, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, de 23 de fevereiro de 2012.
Artigo 89.°
Revisao do Regulamento

O presente regulamento devera ser revisto no prazo maximo de dez anos.

Artigo 90.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagao no Diario da Republica,
aplicando-se a todos os pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia apresentados a partir desta
data, inclusive.

318479028
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