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MEMORIA DESCRITIVA — Aditamento1

1 — INTRODUGAO
Em face dos pareceres desfavoraveis de algumas entidades, existe a necessidade de fazer
alteragdes e ajustamentos na solugdo estudada de forma a satisfazer as suas observagoes, tendo-

se mantido o principio base e as linhas gerais descritas no estudo inicial. Assim:

= Sendo a atividade industrial e a empresarial fundamentais para o desenvolvimento de qualquer

localidade e como sé&o caracteristicas pela sua envolvente com grandes areas e volumes,
sempre existiu muita dificuldade em criar uma zona industrial no concelho devido aos solos
inclinados que caraterizam a regido do Douro e ainda a falta de solos disponiveis, pois a cultura
da vinha monopoliza os melhores prédios rusticos. Por sua vez, a rede viaria municipal e
nacional que tém um tragado sinuoso também ndo ajudam a facil e rapida circulagdo de
pessoas e mercadorias;

- Apesar das dificuldades em encontrar bons solos para este tipo de atividades, sempre foram
desenvolvidas algumas iniciativas no sentido de as incrementar e incentivar com a
disponibilizagdo dos primeiros terrenos pelo municipio e promover a sua urbanizagdo. Assim,
com a elaboragdo do Plano Diretor Municipal em 1993 foi criada a zona industrial de Meséo
Frio a qual foi reforcada com a elaboragcéo do Plano de Urbanizacdo em 1996 que definiu a sua

edificacdo em tés fases designadas por ZI1, ZI2 e ZI3

Extrato do PDM (1993)
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A zona ZI1 foi urbanizada pelo Municipio, o que contribuiu para fixar no concelho algumas
industrias e por iniciativa privada foi urbanizada a zona ZI2, onde foram implantadas as atividades
terciaria e servigos, o que motivou efetuar-se o ajustamento das areas devido a sua topografia que

€ bastante acentuada, respetivamente nos estudos do plano de urbanizacdo e na 12 revisdo do

PDM como se apresenta.
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Extrato do Plano de Urbanizagdo (2005) Extrato do PDM (2010)

Assim, enquadrando-se esta iniciativa num plano organizado, o tragado da via esta contemplado
nos instrumentos de planeamento municipal que no futuro sera um dos principais eixos de ligagéo
da zona industrial e da sede do concelho a rede viaria nacional e ao concelho vizinho. A

intervengao é, pois, estruturada tendo em conta a conjugacgao das seguintes diretrizes:

- A resolucéo das acessibilidades, sobretudo no que respeita a ligacéo e articulagao

entre o empreendimento e o perimetro urbano da Sede do Concelho uma vez que
estes tém de estar fortemente interligados pois séo os seus principais polos.
- A satisfacdo das melhores condicbes de implantagcdo dos arruamentos e

edificagcdes de forma a satisfazer as necessidades de espacgos para pequenas
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industrias/oficinas que tdo necessarias sdo para o Concelho.

- O faseamento dos trabalhos de forma a existir o ajuste entre as necessidades que
venham a sentir-se em fungdo da procura e a despesa a realizar com as

infraestruturas.

2- FORMA DE EXECUCAO

A execucdo desta fase € da iniciativa do Municipio, porque ndo podia deixar passar a oportunidade
criada pelo programa de financiamento NORTE 2020 que em 2018 abriu as candidaturas a
operacdo NORTE-53-2017-40 para financiar este tipo de intervencdes. Por sua vez, este teve a

necessidade de alterar a metodologia usual que €, em primeiro lugar executar o loteamento e em

segundo as obras de urbanizacdo, porque ndo sendo ainda o proprietario do terreno corria o risco

de terminar o processo de loteamento apds o final do periodo das candidaturas a operacéo.

Assim, como a intervengao estava estudada e programada, foi adquirido o terreno e solicitados os
pareceres para as obras de urbanizagdo cujos extratos se apresentam. Com os pareceres
favoraveis e o financiamento contratado € o tempo para o estudo da divisdo dos quarteirbes em
lotes, cujo ambito sera objeto de parecer.

NORTE2020
REPUBLICA @ CULTURA e
PORTUGUESA & NORTE -
curoma
Concorde, cf. apresentado, com a presente
proposta de deciso. A presente proposia foi aprovada, Nos termos
. apreseniados, pela Comissao Diretiva do NORTE
A consideragfo,
04-04-2019
Exmo(a) Sr.(a) ‘Sacresiets Teenica do STICE] do. Norm 2010
Camara Municipal de Mesao Frio

L, S
Avenida Conselheiro José Maria Alpoim 432, Mesio by

Eunics Sha

Frio
5040-310 MESAQ FRIO, Portugal

Asmuntn Andli
Emp

Expando da Zans Industrial-
ZACAD DE EMPRESAS.

Sua referéncia  Sua comunicagdo  Oficio n.” 5-2017/447622 (C.5:1233362)
6 Data  27/12/2017
a0
04/12/2017 Proc® n. Fg‘;:l;:;gé{]ﬁoi?iT7—04f1862.’PPA.’7897' Enquadramento
Cod. Manual .
A candidatura correspondente @ Operagio n." NORTE-02-0853-FEDER-000135, designada
“Expansiio da Zona Industrial-Empresarial da Caminheira/Cabrial”, referida em cpigrafe, foi
Assunto: Expansao da Zona Industrial/ Empresarial da Caminheira/Cabrial, em Mesao Frio. submetida pelo Municipio de Mesdo Frio a 28/12/2017, no dmbito do Aviso NORTE- 53 -201 7-40
Lugar da Caminheira/Cabrial Meso Frio - APOIO A LOCALIZACAO DE EMPRESAS - Apoio a projetos de expansiio ou aumento
Requerente: Camara Municipal de Mesao Frio da eapacidade de dreas de acolhimento empresarial e de estruturagio funcional, logistica ¢
izativa de empresariais existe

Comunico a V. Ex.® que por despacho do(a) 5r.(a) Director de Services dos Bens Culturais de
27/12/2017, foi emitido parecer Favoravel sobre o processo acima referide, de acordo com os i o N N
termos da informagao em anexo. Segundo o promotor, o projeto visa a expansioe da atual zona industrial-empresarial, capacitando
¢ melhorando as condigdes de instalagio de empresas que permitam desenvolver novos produtos

e servigos, potenciando cconomias de aglomeragio e de rede com impacto na competitividade das

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicdes conjugadas da Lei n.®107/2001, de PME’s, uma vez que estd totalmente ocupada a atual drea empresarial existente.

8 de setembro, do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redaccao dada pelo
Decreto-Lei n° 266-B/2012, de 31 de dezembro, do Decreto-Lei n.® 140/2009, de 15 de

e e Lt n.d 1157
irf;hu“ do Decreto-Lei n.* 114/2012 de 25 de mafo, e do Decreto-Lef n.” 115/2012 de 25 de de um protocolo de parceria, dado estarmos perante um prajeto em nome individual, © a

legitimidade para intervir nos terrenos em aprego. Houve, de facto, uma decisio de intengio de
ndo admiss3o por parte da CD do Norte 2020 em reunido de 13/09/2019. No dmbito do Perioda de

Esta operagiio carecia de cumprimenta em aspetos fundamentais e obrigatérios, come a necessidade

Com os melhores cumprimentos. Audiéncia Prévia de Interessados. o promotor salicitou uma prorrogagiio do prazo para a mesma,
0 Director de Servigos dos Bens Culturais a qual foi concedida pela Comissdo Diretlva do Norte 2020, Apés esse periodo, o promotor,
em interaglio regular com a Autoridade de Gestdo e corrigindo os aspetos que impediam que a
di fosse elegivel, os di necessdrios para a elegibilidade da operagiio.
b G b H P 2 perag;

(Miguel Areosa Rodrigues) ;

Parecer da DRCNorte Extrato da aprovacdo do financiamento
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3-CARATERIZAGAO BIOFiSICA DO LOCAL

O local objeto do presente estudo de loteamento situa-se numa faixa de terreno com o lado de
maior dimensio na orientacdo Norte e com a base assente na estrada municipal que liga a vila de
Meséo Frio a parte sul do concelho de Baiao.

A inclinacdo € muito acentuada e devido & existéncia de um vale, o conjunto dos lotes foi
organizado com base na construgdo de alguns muros de suporte a construir pelos donos dos lotes
para criarem a plataforma onde os edificios serdo implantados. A DRCN- Dire¢cdo Regional da

Cultura do Norte ndo concorda com este principio, pelo que se procedeu ao rebaixamento das

cotas de soleira para proximo das do arruamento ficando as fachadas principais mais ajustadas a

esse e ao consequente aterro dos restantes lados.

Para suporte do arruamento tiveram de ser construidos trés muros de suporte com acabamento a

xisto que vao servir para a delimitagdo dos lotes e fazem parte das infraestruturas.

4-SOLUGAO PROPOSTA
As tipologias propostas, no que respeita a areas de implantacdo, numero de pisos e cotas de
soleira tém por base:
- A flexibilidade das respostas as eventuais solicitagcdes, permitindo, através das areas
de construgdo desde os 300 m2 até os 750 m2, com um grande leque de opgdes
intermédias;

- A interpretacéo da natureza geoldgica dos solos, pois tendo por base o movimento de

terras efetuado no arruamento parece que o0s solos sao facilmente removiveis ou
rochosos mas de facil desmonte pois apresentam-se muito estratificados;

- O cumprimento das condicbes legais e construtivas definidas no regulamento dos

instrumentos de planeamento em vigor.

O tratamento vegetal que se propde procura fazer o adequado enquadramento de toda a area com
a envolvente através de uma correta integragéo visual e na articulagdo humanizada dos diferentes

espacos.
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5-SITUAGAO CADASTRAL

O prédio rustico objeto da intervencgao esta inscrito na respetiva matriz com o art®292 da secgéo 2 A
da freguesia de Mesao Frio (St° André) com a area de 31 006m2 sendo para urbanizar 22 866m2 e
manter rustico 8 140m2, ou seja, como definido no PDM vai ser loteado apenas o solo urbano e
mantera as caracteristicas agricolas e florestais o solo rural. Por sua vez, na area a urbanizar, os

lotes ocupam 14 600m2 e a integrar no dominio publico sdo 8 266m?2.

6- ENQUADRAMENTO COM O P.D.M

6.1-Aspetos regulamentares

A area industrial de Mesao Frio encontra-se regulamentada pelo art.° 67 do Regulamento do Plano
Diretor Municipal e demarcada na Planta de Ordenamento, estando ai definida a ocupacao para

estabelecimentos destinados a atividade industrial, de armazenagem, a atividades terciarias e

empresariais. Quanto aos parametros urbanisticos, esse artigo remete para o art®19, onde os
afastamentos e a cércea sdo as principais condicionantes que sao 10m a frente do lote, 5m nos
restantes lados e 7m para a altura maxima. A area de implantagcédo em todos é inferior a 60% da
area do lote

O art°78 desse regulamento define o regime de cedéncias, onde para o dimensionamento dos
arruamentos e dos espagos publicos fixa que se aplica a Portaria n°216-B/2008 de 3 de Margo e
para os aparcamentos o art® 21 do regulamento do PDM. No que diz respeito as areas para
espacos verdes e equipamentos de utilizagcao coletiva, foram dispensadas com base legal no n°3
desse mesmo artigo pois nos estudos definidos nos planos para esta 32 fase nao foram
considerados como necessarios.

Assim, os perfis tipo da rede viaria, apresentam as dimensodes definidas na referida Portaria que
sdo 12,2m, sendo 9m a faixa de rodagem e 1,60m em cada lado para passeios. O aparcamento
publico, foi acrescentado numa faixa em cada lado com 2,5m nos trogos onde esse tem condicoes
para funcionar, sendo o seu dimensionamento nos termos do art°21 do regulamento do PDM que

no seu n°4 remete para a Portaria o que se apresenta:
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1 lugar / 75m? a.c. ind/armaz. ....cccooceviiiiiiieiiiiiienennnnenns no interior do lote para ligeiros
1 lugar / 500m?2 a.c. ind/armaz. .....cccveveviiiieineninnenenen no interior do lote para pesados
20% no dominio publico ........... (71lugaresx20%=15) ....... 41 lugares projetados

6.2-Aspetos de ordenamento

Como a configuracédo do terreno objeto do presente estudo ndo se adapta ao limite dos espacgos
definidos na Planta de Ordenamento do PDM, ao abrigo do n°2, art°84 do Regulamento houve a
necessidade de reajustar o limite da Unidade Operativa (UOPG1) com o limite das propriedades
que em simultdneo permite solucionar o problema que seria criado com a mudanga de tipo de
ocupacao industrial /habitacional.

No ambito da Area Classificada do Alto Douro Vinhateiro, além de terem sido cumpridas os

aspetos requlamentares também foram tidas em consideracdo as observacées da entidade da

tutela a DRCN- Direcdo Regional da Cultura do Norte com o ajustamento das cotas de soleira e da

implantacdo dos edificios ao arruamento, com a definicdo dos aspetos construtivos a utilizar na

edificacdo dos edificios no ponto 7 desta memoria descritiva, funcionando esse como um

requlamento.

6.3-Aspetos de condicionantes
Tendo em consideragao as condicionantes identificadas na Planta de Condicionantes do PDM, foi

consultada a CCDR-Norte no ambito da Reserva Ecoldogica e como o seu parecer foi_negativo

procedeu-se 8 demarcacdo dessa reserva na planta de enquadramento, onde se demonstra que a

parte do terreno a manter rustico € a que pertence a Reserva Ecoldgica Nacional e a parte a

urbanizar esta classificada como uma zona mista no que diz respeito ao ruido, portanto perimetro

urbano, cumprindo-se as disposicoes dos respetivos regimes juridicos. Assim, a area a ocupar com

os lotes e as respetivas infraestruturas ndo vdo além da area definida na planta de ordenamento

como “SOLOS DE URBANIZACAO PROGRAMADA” nem a reserva serd intervencionada.
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I]ac 5. CONCLUSOES

ecteditosse

WA'Wt.:waave.i

- Do ensaio realizado conelui-se que, atualmente, do ponte de vista acistico, o loeal em
1. INTRODUGCAO

o
éro de Ruldo e Vibracdes o]

apreciacao, em Mesao Frio, cumpre os requisitos definidos, encontrando-se dentro dos limites
Reisrante: Mnkiplo ds asBa Fris legais aplicaveis a zonas mistas, que séo 65 dB(A) para o indicador Lden e 55 dB(A) para o

indicador Ln, conforme o estabelecido no n° 1 do artigo 11° do RGR, aprovado pelo D.L. n.*
Local objeto do ensaio: Loteamento — Rua das Cerdeiras 9/2007 de 17 de janeiro.

s (Ruido Ambiente) e avaliar se as A avaliaggo da conformidade é baseada na comparagdo dos valores obtidos com os valores
legais, sem contabilizar o valor da incerteza.

Nota: eses resutados sao vélides para a stuagdo analisado, descritas no presente relatério

Esta conclusdo baseia-se no pressuposto de que o ponto de medigdo estd inserido numa zona mista,
contudo, mantem-se vélida para qualquer dassificagdo atribuida.

A das zonas é da éncia das autarquias e esté fora do ambite de acreditagéo do
Laboratério.

Elaborado por: Verificado por

/RN

Pedro Ribeiro Cristina Ledo
Resp. Téenico do Laboratérlo de Ruldo

Téenies do Laboratérs ds Rulds.

Figura 1: Ider lo ponfo de medigéo

MedigGes acusticas Relatério acustico

Por sua vez dada a identificacdo de uma linha de agua na referida planta de condicionantes
também foi consultada a APA-Agéncia Portuguesa do Ambiente. Como essa linha nao existe, foi

descrita e justificada essa situagdo tendo essa aceite e emitido 0 seu parecer condicionado a

apresentacdo de pecas desenhadas e escritas com as solucées para as aguas residuais, para as

aquas pluviais e para a modelacdo do terreno as quais passamos a descrever:

1-Aguas residuais

Devido a orografia caracteristica da regido e a forma como o aglomerado urbano esta
distribuido na encosta, a linha principal da rede de esgotos que é onde esta concentrada a
maior parte dos edificios, € drenada de forma gravitica para uma ETAR localizada a sul que
também recebe o afluente dos edificios mais dispersos do tipo unifamiliar que por essa
encosta estao distribuidos. Assim, a solucao utilizada é a mesma de outras redes localizadas
a Norte da linha de cumeada da encosta voltada ao Rio Teixeira que é a bombagem para o
trogo gravitico mais préximo.

Como todos os efluentes do aglomerado estdo concentrados, de forma gravitica ou com o
recurso a estacdes elevatdrias, na referida ETAR que é gerida pela empresa AGUAS DO

NORTE, Ep optou-se pela construgcao de uma estagao elevatdria designada por EEE que tem

uma solugdo tradicional constituida por trés compartimentos, um para gradagem e limpeza
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dos residuos mais sélidos e outro para cada bomba o que permite aumentar a capacidade de
armazenagem, de bombagem e diluicdo da matéria organica. A descarga de emergéncia sera
conduzida para a valeta de drenagem de agua pluviais localizada a poente do terreno que no

ambito das obras sera para pavimentar com meias manilhas de betao.

2-Aguas pluviais
Como a area a impermeabilizar € reduzida relativamente a area da encosta que é
praticamente toda ela agricola bem como é apenas 12% da éarea total do prédio, na rede para
drenagem das aguas pluviais propde-se utilizar uma solugado mista com um trogo a
descarregar num reservatério para rega gravitica dos espacos ajardinados e da parte do
prédio que se vai manter rustica, sendo o trogo mais curto com drenagem na valeta existente

no limite com o prédio vizinho, prevendo-se beneficiar e melhorar a sua capacidade de

escoamento.

Trogo sem limpeza Trogo com limpeza recente

Ainda para minimizar o risco de cheia no Rio Teixeira, a extensa area de taludes ajardinados
que vao ser criados e o solo agricola que nao vai ser urbanizado e separa o rio da area de

intervengao, absorvem praticamente todas as escorréncias de aguas pluviais que vao ser
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criadas com as areas impermeaveis.

3-Modelagao do terreno
O solo desta regiao ¢é do tipo xistoso que é caracteristico pela mistura de rochas de pequena
dimensao com areias e outros matérias de xisto que apresentam elevada capacidade de
compactacado e coesdo. Como se apresenta na planta topografica a modelagdo do terreno
esta totalmente executado, os taludes ja se encontram estabilizados, brevemente vao ser
arborizados e como se apresenta na planta de enquadramento no PDM, a parte do prédio que

esta inserida na REN é a que nao é urbanizada.

7-REGULAMENTO DO LOTEAMENTO

Com o objetivo de se obterem os parémetros e diretrizes projetadas, foram desenvolvidas as
seguintes regras que terdo de ser consideradas no licenciamento, assim como na construgcdo dos
edificios e dos lotes.
Artigo 1.°
Paréametros de edificabilidade
1- A implantagao, a volumetria e as dimensdes definidas na planta de sintese e restantes pecas
desenhadas ndo podem ser excedidas. Por sua vez, a altura da edificacao tera de ser sempre
de 7m.
2- O numero de pisos pode ser reduzido para 1, no todo ou em parte da area, mas tera de ser
mantida a altura da edificagdo.
3- As entradas e as cotas de soleira também nao podem ser alteradas.
Artigo 2.°
Cobertura
Na cobertura dos edificios s6 é permitida a utilizagcdo de chapas perfiladas de acgo pintadas na cor

cinzenta podendo ter a forma plana, inclinada ou curva.
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Artigo 3.°
Fachadas

As fachadas tém de ser desenhadas tendo como base os desenhos apresentados no
presente processo.
O material a utilizar nas fachadas das edificagbes tem de ser em chapa perfilada de ago
pintada na cor cinzenta.
As caixilharias serao em ferro ou aluminio, respetivamente, pintado ou lacado na cor
cinzenta RAL7030.
As portas podem ser de qualquer tipo, mas os materiais tém de ser o aluminio ou a chapa
perfilada de ago a cor cinzenta RAL7030.

Artigo 4.°

Logradouros
O solo envolvente ao edificio destina-se a apoiar a atividade que venha a ser
desenvolvida no lote, pelo que sera constituida por uma parte a impermeabilizar para
circulagdo e aparcamento, sendo a restante para ajardinar ou ocupar com equipamentos
e matérias de apoio a atividade.
Os logradouros ndo podem servir para deposito de lixos ou residuos industriais, bem
como materiais ou produtos que nao tenham utilizagdo no funcionamento da unidade.
Os elementos técnicos tais como antenas, painéis solares e outros semelhantes, tém de
ser localizados e tratados de forma a criarem o menor impacto possivel.
Sao proibidas construgdes provisorias ou definitivas nos logradouros

Artigo 5.°
Muros

1- Os muros de vedacado dos lotes ao longo dos arruamentos serdo construidos em

alvenaria rebocada com altura maxima de 1.2m encimados com grade de ferro,
aluminio ou chapa, mas em que o conjunto dos dois elementos ndo exceda a altura de

1,8m.
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2- Os muros de separagéo entre os lotes poderao ter as mesmas caracteristicas, mas a
altura medida no lado mais baixo ndo podera exceder os 2m.
3- As cores a utilizar sera o betdo a vista ou a cor branca nas alvenarias e a cor cinza

RAL7030 nos elementos em ferro, aluminio ou chapa.

Artigo 6.°

Letreiros e reclamos

1- A aprovacdo de elementos publicitarios e toldos, esta sujeita ao disposto na legislacdo em
vigor e ao disposto nos pontos seguintes.

2- Os projetos de letreiros ou placas publicitarias tém de ser apresentados e integrados nos
projetos de arquitetura dos edificios.

3- O “lettering” a aplicar deve ser em néon vermelho ou azul.

Meséo Frio, julho/2023

A equipa Técnica

Jorge Sequeira Nelson Soares Luis Azevedo Artur Figueiredo Carlos Pombo

(Arquiteto) (Argt® Paisagista) (Eng® Civil) Eng° Eletrotécnico) (Jurista)
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